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LEXIQUE
AAH Allocation aux Adultes Handicapés
ACSO Agglomeération Creil Sud Oise
ACV Action Ceeur de Ville
AIVS Agence Immobiliére a vocation sociale
ALS Allocation de Logement Social
ANAH Agence Nationale de I’Habitat
APML Autorisation et Permis de Mise en Location
AREL Aide a la Rénovation Energétique des Logements privés
ARS Agence Régionale de Santé
EPFLO Etablissement Public Foncier Local de I’Oise
MAH Maison de I’Amélioration de I’Habitat
OPAH-RU Programme de Réhabilitation du parc privé sur un périmétre précis
OPH Office Public de I’Habitat
ORI Opération de Restauration Immobiliére
RT 2012 Réglementation Thermique
SCHS Service Communal d’Hygiéne et de Santé
THIRORI Traitement de ’habitat insalubre remédiable ou dangereus=x et des

opérations de restructurations immobiliéres
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1- GENERALITES

Le cadre général du projet

Le bati ancien de la ville de Creil n’a pas fait ’objet des destructions de la guerre le long des
rues Jean Jaureés, Gambetta, Juillet et du Quai d’Aval.

A la fin des années 60 I’industrie métallurgique connait ses premiéres difficultés. Les
fermetures d’usines s’enchainent et le chomage croit. Les problémes sociaux en découlent.

La progressive désindustrialisation entraine la paupérisation de certains quartiers d’habitat
social et de quartiers anciens dont le quartier de la gare.

On y enregistre,, a partir des années 1990, une désertion des commerces et une perte de
diversité des activité.

La dégradation du bati a suivi cette désaffection avec un impact notable sur le parc des
logements.

WJ

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la ville de Creil a été validé en 2018.

Le quartier de la gare est présenté comme trés stratégique.

Les prix excessifs des loyers pour un habitat de trés mauvaise qualité structurent le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

- poursuivre et intensifier le renouvellement urbain pour atteindre les objectifs quantitatifs de
production de logements du SCoT ( Schéma de cohérence territoriale) a I’horizon 2030 ;

- développer une offre dans les types de logement sous ou pas représentée que ce soit en taille
type et statut d’occupation , notamment au travers des projets urbains « Gare-Coeur
d’Agglomération » , « Ec’Eau Port (Ecoquartier) traduite a travers umne Orientation
d’Aménagement et de Programmation ;

- renforcer la mixité sociale et permettre le parcours résidentiel de chaque habitant.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Lecdeére (60)
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LE PLH

Le Programme Local de ’Habitat (PLH) est en cours de révision pour une mise en application
entre 2022 et 2027.

Sept orientations y sont exprimées :

- Offrir des parcours résidentiels au sein de I’ACSO pour mieux fidéliser les ménages ;

- Développer une stratégie de peuplement dans le logement social et mieux maitriser 1’accueil
de populations fragiles ;

- Attirer des ménages avec des niveaux de revenus plus élevés pour améliorer les équilibres
sociaux ;

- Accentuer la dynamique de reconquéte et d’amélioration de |’existant ;

- Améliorer la mixité a toutes les échelles ;

- Faire évoluer ’image du territoire pour améliorer son attractivité résidentielle ;

- Déployer le volet habitat sur la transition écologique.

ACV
A partir de 2018 et jusqu’en 2025, la ville de Creil s’est engagée dans le programme Action
Coeur de Ville (ACV),
C’est dans le cadre du programme ACV que ’OPAH-RU a débuté en fin d’année 2020 afin de
résoudre les difficultés rencontrées sur le secteur gare :

- Prépondérance de propriétaires bailleurs de logements souvent indignes

- Dégradation et faible performance énergétique du bati

- Redressement de petites copropriétés non immatriculées et non gérées.

OPAH-RU

4 objectifs majeurs déterminent cette opération qui s’inscrit dans la dynamique Action Ceeur
de Ville

- La rénovation de I’habitat ancien sur un secteur trés dégradé

- La lutte contre I’habitat non-décent et indigne

- La lutte contre les "Marchands de sommeil"

- Enclencher une dynamique positive de réinvestissement du quartier de la gare.

Dans le cadre d’une OPAH-RU I’ORI est soutenue par PANAH qui accompagne la mise en
place d’aides a la réhabilitation. Les travaux subventionnés peuvent porter sur les économies
d’énergie, la mise aux normes, la sécurité et la salubrité des logements.

e e e
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Est de répondre aux documents d’urbanisme que sont le PLU et le PLH,
I’opération Action Ceeur de Ville et POPAH-RU qui s’y rattachent ont permis de révéler des
besoins nécessaires au bien étre de la ville et de ses habitants.

Un projet de restauration immobiliére des immeubles situés au 54 rue Jean Jaures, 15-17 rue
Louis Lebrun, au 71-73 rue Jean Jaureés et au 25 rue De Lattre de Tassigny /31- 43 rue Jules
Juillet a Creil (60) s’est dégagé de toute évidence pour les raisons suivantes :

- Une dégradation forte a trés forte dans les parties communes comme dans les logements ;
- L’absence totale ou la réalisation partielle de travaux d’amélioration de I’habitabilité ;

- I’absence de réponse ou la passivité des propriétaires gestionnaires suite aux prises de
contact réalisées ;

- la qualité architecturale du bati ou P’inscription de 'immeuble dans un linéaire rendant
complexe et non souhaitable sa démolition/reconstruction.

'L’objectif de cette OPAH-RU est de mettre en ceuvre les mesures coercitives légales qui
|s’imposent afin de parvenir a revaloriser ce quartier de ville. |

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Les Opérations de Restauration Immobiliére sont définies par les articles 1.313-4 a L.313-4-4
du code de I’urbanisme (version en vigueur depuis le 25 novembre 2018).

Les ORI consistent en des travaux de remise en état, de modernisation ou de démolition ayant
pour objet ou pour effet, la transformation des conditions d’habitabilité d’un immeuble ou
d’un ensemble d’immeubles lourdement dégradés (Article L.313-4).

I’ORI rend ces travaux obligatoires pour les immeubles concernés.
Les ORI doivent étre déclarées d’utilité publique.

Dans le cas ou les travaux de réhabilitation ne sont pas réalisés, une procédure
d’expropriation peut étre engagée.

- Composition du dossier (article R313-24 du Code de I’Urbanisme)

Un plan de situation localisant le ou les batiments concernés et leur position a I’intérieur de la
commune.

La désignation du ou des immeubles concernés.

L’indication du caractére vacant ou occupé du ou des immeubles.

Une notice explicative

a) qui indique ’objet de I’opération

b) qui présente le programme global des travaux par batiment, y compris, s’il y a lieu, les
démolitions rendues nécessaires par le projet de restauration [...]

¢) comporte des indications sur la situation de droit ou de fait de I’occupation du ou des
batiments.

d) une estimation de la valeur des immeubles avant restauration faite par le directeur
départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques et I’estimation sommaire du
coiit des restaurations.

La Déclaration d’Utilité Publique doit respecter les conditions fixées par le code de
I’expropriation : Articles L1 a L641-6

e e T e
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V - PRESENTATION DU PROJET |

Le parc social est engorgé de demandes et ne produit pas une offre suffisante. On voit naitre
des propositions de locations de logements médiocres, non décents, parfois indignes aux loyers
élevés payés en partie par les allocations logements versées par la CAF.

Les quatre immeubles retenus

Le 54 rue Jean Jaurés est un immeuble mixte d’activités commerciales et de logements en
pierre de taille.

Il est entiérement vacant et en travaux depuis plus de 10 ans.

Le permis de construire en date du 21 juin 2011 a été accordé pour 13 logements (au vu du
dossier).

Le propriétaire ne s’est pas présenté a plusieurs visites planifiées et confirme son refus d’une
démarche de travaux accompagnée par ’ANAH/ALS.

L’intérét d’une ORI sur cet immeuble permettrait au propriétaire de s’engager sur des délais
courts pour ’achévement des travaux et la mise en location de logements nécessaires au parc
locatif.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Le 25 rue De Lattre de Tassigny/31-43 rue Jules Juillet

Le désintérét des propriétaires pour leur bien, ’absence générale de travaux et la vétusté des
lieux ont contribué a proposer une ORI sur cet immeuble.

Cet immeuble est détenu en indivision par cinq indivisaires demeurant éloignés de Creil et
dans des villes et/ou départements différents.

L’immeuble est géré par I’agence immobiliére « Immobilier Conseil a Creil ».

Aucun retour n’a été réalisé suite aux courriers adressés aux copropriétaires les 18 février
2021 et 17 aofit 2021 afin de les informer du constat de dégradation d leur immeuble.

Aucun contact n’a, par ailleurs, été possible avec le gérant de ’agence « immobilier conseil »
apreés le 9 mars 2021.

L’intérét d’une ORI sur cet immeuble permettrait de réaliser les travaux de remise aux
normes sanitaires, électriques, d’économie d’énergie (isolation, double vitrage, installation
d’un systéme de VMC, vérification et mise aux normes du systéme de chauffage collectif).
Extérieurement, le ravalement des facades et la reprise des gouttiéres et des descentes d’eau
pourraient éviter les infiltrations.

I’aménagement des combles en logements de grande taille recherchés dans le quartier de la
gare, sont envisagés dans I’ORI.

I’immeuble comporte 12 appartements et 6 locaux commerciaux.

e |
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Le 15-17 rue Louis LEBRUN

Cet immeuble d’habitations proche de la gare, est détenu en indivision pére et fils.

Plusieurs visites techniques conjointes avec ’ARS ont été menées. Le constat a été fait quant a
la vétusté des logements et I’indignité de plusieurs d’entre eux.

Un péril potentiel est observé depuis les parties communes sur le plancher haut du premier
étage qui s’affaisse du fait de la présence d’insectes xylophages.

Aucun travaux importants n’ont été réalisés a ce jour.

Plusieurs procédures coercitives relatives a la non décence et a I’insalubrité des lieux ont été
meneées,

Pour une superficie habitable de 180m? cet immeuble comprend 11 logements (une moyenne
de 15m*par logement),

Une ORI sur cet immeuble permettrait d’aménager des logements de taille habitable plus
importante ; d’interdire ’habitation de deux annexes n’ayant pas vocation a étre habitées et
de proposer un programme de travaux de performance énergétique et de mise en sécurité
durable et indispensable a la préservation de I’immeuble.

Informé de la décision de la ville de Creil de placer I'immeuble en ORI, le nu propriétaire
s’est présenté a la Maison de I’Amélioration de I’Habitat le 3 février 2022.

Il se dit prét a réaliser les travaux mais refuse le conventionnement des loyers et
I’accompagnement de ’ANAH ainsi que des autres partenaires financiers de ’OPAH-RU,

Le propriétaire ne souhaite pas réduire le nombre de logements actuellement en location.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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A R e R R R S sy

Le 71-73 rue Jean Jaureés

L’immeuble est dégradé, peu entretenu et les propriétaires peére et fils en indivision, ne
manifestent aucun intérét a la réalisation de travaux d’envergure.

I’état de la facade est révélateur de la vétusté de ’immeuble.

Au 71 - 4 logements et une cour privative

Au 73 - 7 logements et une cour commune

Des travaux d’économie d’énergie (remplacement de menuiseries extérieures, isolation
thermique, installation de chauffage moins énergivore) sont nécessaires ;

Le ravalement de facade est impératif; Il est essentiel d’agir sur la sécurisation et
Passainissement des parties communes, de la cour et par la création d’un local poubelles.

Les propriétaires (nu-propriétaire et usufruitier) se sont présentés séparément a la Maison de
I’ Amélioration de I’Habitat, a réception du courrier les informant de la décision de la ville de
Creil de placer ’immeuble en ORI.

Les deux indivisaires se sont prononcés oralement en faveur de travaux et ont indiqué

souhaiter organiser une visite diagnostic commune de I’immeuble. Cette visite n’a pas été
réalisée.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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VI - ORGANISATION DE L’ENQUETE | |

a) - La désignation du commissaire enquéteur
Le 14 septembre 2022, par décision n°E22000088/80, Madame la Présidente du Tribunal

Administratif d’Amiens a désigné Madame Jacqueline Leclére en qualité de commissaire
enquéteur pour conduire cette enquéte.

b) - L’arrété d’ouverture de ’enquéte

L’arrété d’ouverture de I’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique est
signé le 14 octobre 2022 par Monsieur Sébastien Lime —Secrétaire Général pour Madame la
Préfeéte de I’Oise.

c) - Les réunions avec le porteur du projet
Le dossier m’a été remis le 27 septembre 2022, par Monsieur GUILLON, a la Préfecture de
I’Oise

Le 4 octobre 2022, une réunion préparatoire s’est tenue a la mairie de Creil en présence de
Madame Sophie LEHNER - l1ére adjointe au maire ; Madame Anita BABOURAM
responsable du service communal hygiéne et santé ; de Madame Célia FETTAH du bureau
d’étude Page9 ; de Madame Jacqueline LECLERE, commissaire enquéteur désignée pour
cette enquéte.

Le 7 novembre 2022, la visite des appartements étant terminée (en ce qui me concerne) une
réunion a été organisée a la Maison de I’Amélioration de I’Habitat, en visio conférence avec
Madame Isabelle LEROY - Directrice opérationnelle Page9 ;

Madame Anita BABOURAM - responsable du service communal hygiéne et santé ;
Madame Madame Célia FETTAH du bureau d’étude Page9 ;

Madame Jacqueline LECLERE, commissaire enquéteur désignée pour cette enquéte.

Le 23 novembre 2022, La remise du Procés Verbal des observations a fait I’objet d’une
réunion a la mairie de Creil en présence de Madame Sophie LEHNER - lére adjointe au
maire de Creil ; de Madame Isabelle LEROY - Directrice opérationnelle Page9 ; de Madame
Jacqueline LECLERE, commissaire enquéteur désignée pour cette enquéte.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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d) - Les mesures de publicité

I’avis au public est paru dans deux journaux différents, le «Parisien» et le «Courrier Picard»
les:
21 octobre 2022 et 2 novembre 2022

L’avis au public a été affiché a la Mairie de Creil (extérieur et intérieur) ainsi que sur chaque
immeuble 15 jours avant le début de I’enquéte et pendant toute sa durée,

Les propriétaires ont recu un courrier les informant des dates de permanences de I’enquéte
publique.

Chagque locataire a également recu un courrier les invitant a participer a I’enquéte publique;
les dates, heures et lieu étant indiqués sur le courrier.

e) - Les visites des lieux
Appartement 15-17 rue Louis Lebrun. Le locataire rencontré souhaite étre relogé rapidement.

L’eau ruisselle sur les murs. Les cafards pullulent. I’installation électrique est a refaire.

"o ——————————

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Photos prises au 25 rue De Lattre de Tassigny — photos prises par I’agence page9 lors d’une
visite
D’autres photos transmises par la locataire lors d’une permanence sont jointes en annexe.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Appartement 71-73 rue Jean Jaureés — Photos prises par I’agence page9 lors d’une visite

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
21/57



VILLE DE CREIL i
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D°UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)

22/57



VILLE DE CREIL

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)

23/57



VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

Appartement,t 35-43 rue Jules Juillet — Photos prises par I’agence page9 lors d’une visite
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24/57



VILLE DE CREIL

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
P’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

R R R R S S IR R P O S o B s s,

J’ai rencontré le propriétaire accompagnée d’une personne représentant page9. L’accueil a
¢té cordial et nous avons pu visiter tous les étages. Des photos (ci-dessous) ont été prises
pendant la visite. D’autres me seront remises en main propre a Creil et seront simplement,
sans observation, jointes aux annexes du rapport.

cf guide de I’enquéte publique en page 133.

Travaux d’une piéce située sur I’aile droite,

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Travaux sous les combles aile gauche

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Photo prise en 2021 sous les combles aile gauche
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Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Travaux sur P’aile droite

Remarques du commissaire enquéteur :

D’autres photos ont été prises mais ne sont pas jointes.

Je ne peux pas évaluer I’évolution du travail réalisé mais je puis assurer, qu’il s’agisse d’
isolation, de réseaux électriques, de sanitaires, de luminosité, de volumes , nous nous
dirigeons vers des appartements qui pourront honorer le ceeur de ville voulu par la
municipalité.

Aujourd’hui, je considére que 4 logements sont terminés.

La facade sur rue a été ravalée partiellement il y a quelques années.

Beaucoup reste a faire.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Ledlére (60)
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Isabelle LEROY Directrice Opérationnelle Page9 — m’a adressé un courrier en cours
d’enquéte — Je le joins au dossier et y réponds

Note relative aux ORI du quartier de la Gare a CREIL JUSTIFICATION DE LA
PROCEDURE et DES CHOIX DES PREMIERS IMMEUBLES EN ORI Page9 —

09 Novembre 2022

Cette note fait réponse aux questionnements de Madame la Commissaire enquéteur, dans la
phase d’enquéte de DUP Travaux de la procédure.

Madame la commissaire enquéteur,

Je comprends votre besoin de visiter les immeubles concernés par ces projets d’ORI et
d’échanger avec les locataires en place, qui sont les lers concernés par ces situations de mal
logement. Cette demande est parfaitement légitime. Les 4 immeubles désignés, aprés 1 an
d’études et d’échanges avec les propriétaires, les gestionnaires, les locataires et les élus, ne
PPont pas été au hasard, je pense que vous vous en étes rendue compte, méme si d’autres
auraient pu ’étre également dans le quartier... A ce titre, les élus entendent bien poursuivre
leur lutte contre I’habitat indigne, avec d’autres projets, sur d’autres immeubles, avec le
soutien affirmé de I’Etat. Malheureusement, les locataires concernés, souvent en situation
sociale (et financiére) précaire, n’ont pas toujours la possibilité de témoigner contre leurs
propriétaires, ni de dénoncer I’état de leur logement : par crainte d’étre mis a la rue, de subir
des pressions diverses et parce qu’ils ont parfois des dettes de loyer, qui les rendent captifs de
leur situation de mal logement. Certes la loi protége les locataires de bonne foi face aux
propriétaires que I’on peut qualifier, a minima, de négligents vis-a-vis de leur devoir de logeur,
mais vous savez certainement que les locataires les plus fragiles ne vont pas devant le juge
pour demander réparation. Page9 est mobilisé, de longue date, dans cette lutte et nous
apprécions de pouvoir accompagner professionnellement les collectivités qui s’engagent
également dans ce combat (elles sont peu nombreuses encore aujourd’hui), qui n’est ni facile,
ni rapide et peut coiiter cher. Nous pensons qu’il faut agir pour accompagner les locataires et
les protéger quand cela est utile. Nous pensons qu’il faut contraindre, parallélement, les
propriétaires bailleurs, a entreprendre des travaux de qualité et pérennes sur leur patrimoine,
dont ils tirent profit, souvent depuis de nombreuses années. Les ORI sont des procédures
d’urbanisme, d’initiative communale, mais diligentées par I’Etat. Elles ont cet avantage
d’offrir Popportunité aux collectivités d’agir sur 2 axes fondamentaux : I’accompagnement
social et le renouvellement urbain. La loi prévoit qu’en ORI, la charge de I’hébergement
temporaire — le temps des travaux — ou du relogement définitif, revient a la collectivité, qui a
pris initiative de la procédure. C’est une lourde charge, qui est bien prévue dans le cadre du
dossier qui nous occupe, et que la Commune a d’ores et déja entamée, au travers d’un ler
atelier social réunissant les partenaires susceptibles de proposer et d’étre partie prenante dans
ces relogements. Par ailleurs, a I’heure oti nous devons étre économes en espaces et protéger

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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notre environnement, mieux vaut réhabiliter dans les centres villes et centres bourgs, que
construire en périphérie des espaces urbanisés, alors que nos cceurs de villes se meurent.

Que se passera-t-il au 25 De Lattre De Tassigny si, comme les propriétaires le souhaitent ,
I’immeuble est vendu en I’état ? que deviendront les locataires ? dans le cadre de I’ORI ils
sont certains d’étre pris en considération et écoutés

Comment évoluera le 15-17 Louis Lebrun si aucune action de restauration en profondeur,
n’est mise en ceuvre ? le propriétaire n’ayant aucune envie de procéder a ces travaux
fondamentaux.

La seule question qui est posée dans le cadre de cette enquéte publique est de savoir si I’Etat
accepte de reconnaitre que les travaux inscrits au dossier d’ORI pour les 4 immeubles, sont
bien d’utilité publique ?

Enfin, POPAH-RU actuelle (qui est entrée dans sa 3e année) offre des possibilités financiéres
et de défiscalisation conséquentes aux propriétaires qui souhaitent s’engager dans des travaux
cohérents. Ils seront largement conseillés techniquement et administrativement pour monter
leurs dossiers.

Pour avoir eu I’occasion d’échanger avec Madame la Préféte, a CREIL, sur I’engagement de
I’Etat, aux cotés des élus locaux, dans le renouvellement urbain de la Ville et la lutte contre
I’habitat indigne, je veux croire qu’elle apportera son soutien a la Ville sur ce dossier, qui sera,
qui plus est, le 1ler dossier d’ORI du département de I’ Oise.

Je vous prie, d’agréer, Madame LECLERE, I’expression de mes sentiments les meilleurs
Isabelle LEROY Directrice Opérationnelle Page9.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Réponse au courrier adressé par Madame LEROY

J’ai effectivement posé beaucoup de questions aux personnes qui m’ont accompagnée lors de
ces visites (Madame BABOURAM et Madame FETTAH).

Elles ont pu témoigner de mon incompréhension a constater le degré d’insalubrité dans lequel
une grande majorité des locataires est obligée de vivre depuis trop longtemps.

C’est innommable !

Je n’ai jamais mené une enquéte publique sans avoir visité les lieux.

Comment pourrais je avoir un avis neutre et impartial ?

Qui croire, dans le cas présent ?

Les propriétaires pour lesquels tout va bien ?

La ville/page9 qui présentent un dossier "alarmiste" ?

La meilleure facon de comprendre est, me semble t-il, de visiter les lieux. Evidemment, j’ai
discuté avec les locataires qui m’ont ouvert leur porte et qui n’ont pas eu peur de me répondre
ainsi qu’avec un propriétaire qui a pu satisfaire a toutes mes questions.

Trois locataires se sont déplacés aux permanences liées a I’enquéte publique.

J’ai, par ailleurs, rencontré tous les propriétaires.

Je comprends bien le travail réalisé par la ville et page9 et le but de cette enquéte publique qui
est préalable a la Déclaration d’Utilité Publique précédant un projet de restauration
immobiliére de quatre immeubles.

Je vous cite "La seule question qui est posée dans le cadre de cette enquéte publique est de savoir
si I’Etat accepte de reconnaitre que les travaux inscrits au dossier d’ORI pour les 4 immeubles,
sont bien d’utilité publique ? "

Je vous remercie de I’éclairage et du recadrage que vous avez souhaités apporter avant la
rédaction de ce rapport. J’ avais "une vague idée" de mon réle mais pourquoi pas une petite
mise au point ....

Le commissaire enquéteur doit rester factuel.

N’oubliez pas qu’il doit également rester impartiale et que ce courrier n’interférera pas dans
ma décision.

Bien cordialement

Le 7 décembre 2022
Madame Leclére

Commissaire enquéteur désignée pour cette enquéte

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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]

54 rue Jean Jaureés — logement vacant

Je cite

Une réorganisation des lieux a chaque niveau et sur le rez de chaussée commercial

Moins de logements aprés travaux pour davantage de mixité et pour répondre aux besoins du
quartier,

un apport de confort sensiblement supérieur a Pexistant, répondant au standard visé pour le
quartier,

une mise aux normes de décence des parties communes et des logements,

des logements peu énergivores, isolés aux normes de la RT2012,

La remise en état des deux rez de chaussée commerciaux pour une remise sur le marché,

le ravalement des fagades visibles de I’espace public,

la création d’un stationnement résidentiel et sécurisé sur la parcelle.

Le projet en ORI

T

| Logement 1 Commerce 1 | Commerce 2 |Réserve Réserve

1 'commerce 1 | commerce 2
R N _:;___ |
RDC |35 m? 31m’ 32m’ '39m’ 28m’

L’existant note deux logements (35m’ et 28m°) + 2 commerces de méme superficie et une réserve
commerciale de 39m*
Dans les deux cas la surface batie est de 165m*

Logement 2
43m*

Logement 3
52m’

Logement 4
80m?

ETAGE 1

L’existant note quatre logements (42m’, 52n7’, 46m’, 39n7’) soit une superficie habitable de

180m? au lieu de 175m? dans le projet.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Logement 5 Logement6 | Logement 7
ETAGE 2 43m? 52m? 80m* |

L’existant inscrit 4 logements (42m?, 52m?, 46m?, 39m?) soit une superficie habitable de 175m?
identique au projet

Logement 8 . | Logement 9 Logement 10
ETAGE 3 33m? 40m* 62m” _ i

I’existant inscrit 3 logements (30m? 49m’ 43m?) soit une superficie habitable de 141m?
supérieure de 6m? au projet.

Au total, au 54 rue Jean Jaures I’ORI a prévu de modifier le permis de construire :

- en supprimer 3 logements ;

- en ajoutant une réserve commerciale au rez de chaussée,

- en maintenant les superficies prévues initialement avec , & deux reprises, un delta supérieur de 5
ou 6 m?.

Les travaux intérieurs sont estimés a 959 000€ (plomberie — électricité — pose des émetteurs de
chauffage et de ventilation — isolation par I’intérieur des parois déperditives — Isolation du plancher
haut de la cave — Pose et reprise des revétements de sols, murs, plafonds — Assainissement su sous-
sol — Restructuration des logements de I’aile Jaureés)

Les travaux extérieurs sont estimés a 1 293 000€ auxquels il faut ajouter une TVA de 10 %
(remplacement des portes menant sur l’extérieur -Etanchéité des menuiseries extérieures et
remplacement par des menuiseries bois en accord avec I’ABF — Ravalement/reprise de la facade y
compris appuis de fenétres, garde corps, encadrements de menuiseries et descente d’eau — Reprise
du sol de la cour — Rénovation des annexes dégradées.

Toutes taxes comprises, les travaux sont estimés a 1 422 300€ (TVA globale prise en compte de
10%)

La valeur vénale de I’immeuble a été estimée par France Domaine en juillet 2022 & 591450€
La rentabilité brute en loyer libre de 1’opération pour D’investisseur ‘en hypothése de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 5 %

La rentabilité brute en loyer intermédiaire de 1’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente
de I’immeuble par son propriétaire = 4 %

a0 ——————— |

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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La rentabilité brute en loyer social de 1’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 3,5 %

Exemples d’aides financiéres pouvant étre attribuées au propriétaire bailleur, dans le cadre de
I’OPAH-RU

ANAH 35 % plafonnés a 1000€ HT/m? dans la limite de 80 000€ HT/logement
VILLE DE CREIL 7,5 % plafonnés a 650€ HT/m? dans la limite de 52 000€ HT/logement
ACSO Enoc2 7,5 % dans la limite de 66 000€ HT/logement

AREL (égion) : Prime de 1000€ a 2000€ / logement pour travaux énergétiques

CD60 : En loc 2 du reste a charge dans la limite de 1000€ par logement.

REMARQUE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR -
Cet immeuble est en cours de rénovation par le propriétaire. Le travail effectué est de qualité — les
volumes sont importants — Sanitaires et électricité relévent de travail de professionnel.

Le permis de construire a été autorisé en 2011 pour 13 logements (selon le dossier),

I’ORI prévoit le projet a 10 logements avec des volumes quasi identiques puisqu’une réserve
commerciale est ajoutée.

4 appartements seront a la location deés février 2023 me dit le propriétaire.

Le permis de construire ne peut étre caduque que si les travaux ont été interrompus depuis 1 an au
minimum ou si les travaux réalisés ne sont pas considérés comme importants.

Il me semble urgent de recevoir les factures du propriétaire et de revisiter les lieux dans quelques
semaines.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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15-17 rue Louis Lebrun

Je cite

Le principe ; restructuration et mise aux normes d’ensemble de I’immeuble pour une offre future de

logements décents.

Une Restauration compléte intérieure et extérieure
Une Réorganisation des lieux a chaque étage et extérieurement
Moins de logements apreés restauration pour davantage de mixité et de sécurité
Un apport de confort digne
Une mise aux normes de décence des parties communes et des logements
Ds logements réhabilités peu énergivores

Projet en ORI " . ol
" Logement 1 Logement 2 | Studio 1 Local poubelle
RDC 28m? 28m’ 34m* 10m?
L—;)-gement 3
ETAGE 1 52m?
- L ogementéi
ETAGE 2 | 45m?
EXISTANT
207 L_ogemenht 1 |Logement 2 Log:ement 3 |Logement 4 | Sfudio 1 Chambrel _|
RDC 14m? 16m’ 16m? 14m? 16m? 1im? |
| Logement 5 |Logement 6
ETAGE1 |27m’ 29m?
| | Logement 7 |Logement 8 Logeﬁient 9 :
ETAGE2 2lm’  |14m? 29m? _'

Le projet en ORI supprime 5 logements et une chambre. Un local poubelle est créé. Les superficies

habitables sont augmentées, Nous comptions 207 m* pour 9 logements, 1 studio et 1 chambre,

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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L’ORI prévoit 187 m? pour 4 logements et un studio

Les travaux intérieurs sont estimés a 294 000€ (Eau - Electricité - Chauffage — Ventilation —
Isolation des parois déperditives — Isolation du plancher haut de la cave — Remplacement des portes
paliéres d’acces aux logements — Restructuration des logements et création d’un escalier intérieur)

Les travaux extérieurs sont estimés a 95 000€ (Déconstruction de |’escalier extérieur —
Remplacement des portes sur I’extérieur — Redimensionnement et remplacement des menuiseries
extérieures (fenétres) — Remplace ment des menuiseries extérieures des annexes (fenétres) —
Ravalement de la facade — Reprise du sol de la cour — Rénovation des annexes dégradées

Toutes taxes comprises, les travaux sont estimés a 427 900€ (dont TVA 10%),

La valeur vénale de I’immeuble a été estimée par France Domaine en juillet 2022 a 177 650€

La rentabilité brute en loyer libre de I’opération pour I’investisseur ‘en hypothese de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 5,20 %

La rentabilité brute en loyer intermédiaire de I’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente
de I’immeuble par son propriétaire = 4,30 %

La rentabilité brute en loyer social de 1’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente de
’immeuble par son propriétaire = 3,5 %

REMARQUE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR -
La réduction du nombre de logements afin d’en augmenter les volumes et la sécurité sont des
mesures que 1’on ne peut qu’approuver.

La création d’un local poubelles s’impose.

Les travaux a réaliser me paraissent relever de 1’urgence sanitaire et sécuritaire

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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71-73 rue Jean Jaureés

Je cite

Le principe ; Une restructuration compléte de ’immeuble et des logements afin d’atteindre un
standard conforme au renouvellement urbain du quartier
- Moins de logements dans les combles pour assurer une meilleure habitabilité pour les

occupants.

- La mise aux normes et le réaménagement des parties communes.
- La sécurisation et fermeture de celles-ci.
- Des logements économes en énergie et isolés phoniquement pour assurer le confort des

habitants.

73 Rue Jean Jaureés

EXISTANT .

241 'Logement 1 Logement 2
RDC 45 126 m?

iL;éement 5 ibgement 6
ETAGE 1 62 m? 49 m?

- | Logement 8 Logement 9 Logement 10 . '
ETAGE 2 (sous 29 m? | 15m? 15m> |
combles) ) : B
73 Rue Jean Jaureés

PROJET ORI
240 — . Logement 1 ngement X
RDC |45 m? 26 o’

Logement 5 Logement 6
ETAGE 1 62 m’ 49 m*
| Logement 8 Logement 9
'ETAGE 2 (sous combles) 30 m? 28m? .

1 appartement est supprimé et nous retrouvons la méme superficie (240/241 m2) aprés le projet

e e e e e et s S e e s e 2 e S

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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71 Rue Jean Jaureés

EXISTANT
Logement 3 Logement 4 ‘
RDC 23 m? [25m ]
ELogement 7 -
ETAGE 1 34 m?
'I Logement 11
ETAGE 2 sous combles 36 m’
71 Rue Jean Jaurés
PROJET ORI
Logement 3 Logement 4
RDC 23 m’ B’5m
Logement 7
ETAGE 1 34 m?
Logement 10
ETAGE 2 (sous combles) 36 m*

4 logements sont maintenus pour une méme superficie totale de 118 m?2.

Les travaux intérieurs sont estimés a 200 000€ (Travaux électriques — Chauffage ventilation —
Isolation des parties déperditives — Isolation des planchers entre deux étages — Remplacement des
portes menant aux logements — Remise en état ponctuel des revétements (sols murs plafonds) —
restructuration des logements sous combles au 73)

Les travaux extérieurs sont estimés a 129 000€ (Remplacement des portes donnant sur 1’extérieur —
Remplacement des menuiseries extérieures (fenétres) — Ravalement de la facade — Reprise des
souches de cheminée et du faitage — Reprise du sol de la cour — Rénovation des annexes dégradées)

Toutes taxes comprises, les travaux sont estimés a 361 900€ (dont TVA 10%),

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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La valeur vénale de I'immeuble a été estimée par France Domaine en juillet 2022 a 340 100€

La rentabilité brute en loyer libre de I’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 8,60 %

La rentabilité brute en loyer intermédiaire de 1’opération pour ’investisseur ‘en hypothése de vente
de I’'immeuble par son propriétaire = 7,20 %

La rentabilité brute en loyer social de ’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 5,8 %

L ]

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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25 rue De Lattre de Tassigny/31-43 rue Jules Juillet

Je cite

Le principe ; La restauration compléte et pérenne de I'immeuble afin d’atteindre le standard
attendu dans le cadre de ’OPAH en Renouvellement Urbain du quartier :

- Viser une restauration compléte de I’'immeuble : logements, commerces, espaces communs, du fait
de son délaissement depuis de nombreuses années.

- Apporter un confort sensiblement supérieur aux locataires

- Procéder a la mise aux normes de sécurité des parties communes et des logements, notamment
concernant les installations électriques et sanitaires.

- Obtenir, apreés travaux, des logements économes en énergie.

- Procéder au ravalement de fagade.

i | Commerce 1 | Commerce 2 'Commerce 3 | Commerce 4 Commerce 5 | Commerce 6 I
RDC 38 m? 51m? 52m’ 57m? 5tm*  |40m? |
Logt 1 Logt 2 Logt 3 Logt4 |Logt 5 Logt 6
ETAGE1 |47m’ 61m? 50m? 47m? 52m’ 51m?
Logt 7 Logt 8 Logt9 Logt 10 |Logt 11 Logt12
ETAGE2 |47m? 61m’ 50m’ 48m’* 52m’ 51m?

Les surfaces et le nombre de logements ne sont pas modifiés dans le projet ORI

Les travaux intérieurs sont estimés a 305 000€ (Isolation par l’intérieur des parties communes —
Isolation par I’intérieur de la toiture — Installation de VMC hygroréglables — Changement de
chaudieres individuelles au gaz — Mise aux normes de 1’électricité — Reprise des canalisations)

Les travaux extérieurs sont estimés a 344 000€ (Reprise de la couverture — Changement des portes
arriéres — Changement menuiseries simples vitrages bois par triple vitrages bois 4/16/4 argon —
Reprise des gouttiéres et des descentes d’eau — Ravalement de la facade — Isolation par 1’extérieur
de la facade arriére (enduit) orientée sur-ouest)

Toutes taxes comprises, les travaux sont estimés a 713 900€ (dont TVA 10%),

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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La valeur vénale de I’immeuble a été estimée par France Domaine en juillet 2022 a 932 950€
La rentabilité brute en loyer libre de ’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 10 %

La rentabilité brute en loyer intermédiaire de 1’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente
de I’'immeuble par son propriétaire = 8,7 %

La rentabilité brute en loyer social de I’opération pour I’investisseur ‘en hypothése de vente de
I’immeuble par son propriétaire = 7,8%

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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VIII - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

a) - LES PERMANENCES

[’enquéte publique s’est déroulée sur une durée de 17 jours consécutifs.

Le porteur de projet a souhaité que 4 permanences de 3heures chacune soient tenues. Pour des
contraintes horaires du secrétariat de mairie 2 permanences se sont écoulées sur 2h30 et 2 autres sur
3 heures :

Le lundi 31 octobre 2022 de 9h a 11h30 — personne ne s’est déplacé

Le samedi 5 novembre 2022 de Sh a 12h — 3 propriétaires ont déposé une observation par mon
intermédiaire. J’ai noté, ils ont signé.

Deux d’entre eux n’ont décliné leur identité qu’au cours de I’entretien quand ils ont vu ma réticence
a communiquer.

Le samedi 12 novembre 2022 de 9h & 11h30 — une locataire a déposé une observation par courrier
annexé au registre , des photos, des échanges de mails avec 1’agence immobiliére et un contrat type
de location,

Une autre locataire a également déposé ce 12 novembre

Le mercredi 16 novembre 2022 de 14h a 17h — Un locataire a déposé sur un courrier joint au
registre,
Un propriétaire est venu porter une observation sur le registre.

J’ai, par ailleurs, recu deux mails de deux propriétaires faisant partie de la méme indivision.
L’un de ces mails est identique au courrier recu et confirme les termes du courrier, dans les délais
de I’enquéte publique.

5 observations déposées sur le registre
3 courriers annexés au registre
2 mails

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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b) - LA CLOTURE DE L’ENQUETE

Le mercredi 16 novembre 2022 a 17h, I’enquéte publique est terminée.
Une photocopie des observations est conservée en mairie.
Un courrier parvenu en mairie le 16 me parvient le 17 : je ’accepte.

Un propriétaire souhaite me remettre (en main propre) des photos aprés les délais de 1’enquéte.
Elles seront jointes au dossier sans aucune remarque de ma part.

LES REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ce type d’enquéte est le premier dans 1’Oise.

Je me dois d’accroitre la vigilance car il s’agit de propriétés privées logeant des personnes souvent
désarmées devant I’administratif et trés dépendantes du logeur.

Certaines d’entre elles nous ont recues et se sont exprimées sans retenu mais on sent bien une
grande lassitude & attendre encore et encore des conditions meilleures de vie qui tardent 3 venir. En
clair, elles voient beaucoup de monde et n’ont plus confiance.

e e e e T P

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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LE PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS

I’II . ) - r r 3 ) - ) - - |
il — Observations déposées sur le registre lors des permanences du commissaire,
enquéteur |

Les noms étant inscrits sur le registre, je les note sur ce document,

1°) Monsieur CALMAN Michel — Monsieur CALMAN Christophe — Propriétaires des
appartements au 15-17 rue Louis Lebrun et au 71-73 rue Jean Jaurés

Les explications des propriétaires concernent

- La location de leurs appartements : la ville a autorisé la location

Au 15/17 rue Louis Lebrun

- Les superficies des logements au 15/17 rue Louis Lebrun sont destinées a accueillir une seule
personne (stipulé sue le bail),

- Tous les appartements sont classés E — Les DPE et la ville passent réguliérement

- 11 appartements sont répertoriés ; 10 sont loués car un appartement est jugé dangereux par
la ville. Les travaux vont étre réalisés aprés confirmation de la hauteur réglementaire,

- L’ARS a visité ces appartements en décembre 2021 et janvier 2022 et les a jugés louables. Les
travaux demandés ont été faits (VMC, Portes etc.)

L’ ARS se base sur des textes de 2002 alors que la ville a une autre version plus ancienne.

Monsieur CALMAN souligne une population particuliére et peu respectueuse des lieux
(fracture de porte par exemple)

J’ai interrogé Monsieur CALMAN sur le constat que j’ai fait lors de la visite de deux de ces
appartements rue Louis Lebrun,

I'insalubrité est notable de par la présence de cafards en quantité importante sur toutes les
faces du logement et par un degré d’humidité trés important,

L’insécurité est due 2 une installation électrique pour le moins dangereuse : les murs sont
couverts d’humidité qui cotoie des fils électriques ;

Réponse de Monsieur CALMAN : La ville a autorisé la location — L’ARS a jugé ces logements
lonables. Les travaux demandés ont été réalisés.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Observations et questions du Commissaire Enquéteur :

- Certains de ces appartements visités rue Louis Lebrun nécessitent des travaux importants
pour les rendre habitables.

Des iocataires souhaitent étre reiogés.

L’enquéte publique DUP/ORI est achevée. Le relogement de ces personnes reléve du sanitaire
et du social et est distinct de ORI de part insalubrité et la dangerosité de I’habitat. Il ne
peut attendre un éventuel arrété préfectoral.

- Monsieur CALMAN me dit soupconner la ville de vouloir récupérer les appartements au
15/17 rue Louis Lebrun pour faire du « 115 » soit pour y loger des personnes sans abris ; et de
vouloir récupérer les appartements au 71/73 rue Jean Jaurés pour faire une opération
immobiliére avec le quai d’Aval ??

- Monsieur CALMAN me dit que la ville a autorisé la locations de ces appartements ?

- Que ’ARS a validé ces locations et que réguliérement, les locataires recoivent la visite de la
ville ??

Au 71/73 rue Jean Jaureés

Les observations des propriétaires sont identiques a celles formulées pour les appartements rue
Louis Lebrun

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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2°) Monsieur OURIBI occupe un meublé de 22m’ pour un loyer égal 4 350€ auquel s’ajoutent
les charges.

Monsieur OURIBI a déposé sur le registre, lors d’une permanences

- La porte d’entrée est ouverte jour et nuit (un revolver a été trouvé et porté au commissariat
cette semaine)

- Urine dans les escaliers

- Humidité

- Pas d’isolation des fenétres

- Odeur d’égouts — pas de vaporisation déodorante

- Le lavabo est toujours bouché

- 120 2 150€ par mois d’électricité

- Pas d’isolation sous la porte

- L’antenne télé ne permet pas une réception depuis 2 ans

- Les placards ne fonctionnent pas

Le lit appartient 2 Monsieur OURIBI,

J’ai visité cet appartement et je confirme toutes ces observations. Monsieur OURIBI est une
personne Agée qui ne peut faire lui-méme les réparations méme mineures.

bservations du Commissaire Enquéteur

N’est-il pas possible d’exiger rapidement que les menus travaux soient effectués ?

La sécurité des lieux n’est pas assurée. Une action ne peut-elle é&tre menée pour protéger les
locataires de ces logements ?

L’absence d’hygiéne est 4 déplorer. Que faire pour y remédier rapidement ?

Ce dossier reléve des services d’hygiéne et de santé de la ville

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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R R e o T A o P S T

3°) Madame DUTRANNOY occupe un appartement de type F2 de 47m’ pour un loyer de 321€.

Madame DUTRANNOY a porté une observation sur le registre : L’appartement a été refait il y
a 20 ans — Cette enquéte est sans objet pour elle.

25 Rue De Lattre de Tassigny/31-43 rue Jules Juillet

4°) Monsieur TUMERELLE - Propriétaire en indivis de I'immeuble au 25 rue De Lattre de
Tassigny/31-43 rue Jules Juillet

- Pas d’utilité de mener cette DUP puisque les propriétaires n’ont pas été informés.
- Pas d’état des lieux du bureau page9 — pas de visite.
- De nombreux éléments techniques (sur le dossier) ne sont pas conformes a la réalité.

- Les photos du dossier diagnostic ne correspondent pas avec la description faite dans le
dossier.

- Aucune mesure sur un éventuel logement des locataires.

- Les propriétaires ont toujours entretenu I’immeuble par le biais de I’agence immobiliére
conseil qui a mandat de faire tous les travaux nécessaires.

Observations du Commissaire Enquéteur

Les questions posées par Monsieur Tumerelle appellent une réponse.

————————

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Monsieur TUMERELLE a adressé un courrier et un mail qui reprend l'intégralité des
arguments développés pas écrit, au commissaire enquéteur.

16 pages de mémoire et 9 annexes me sont adressées.

Le mémoire conteste la DUP/ORI, présente les arguments point par point et illustre
par des photos d’appartements.

5 annexes (piéces 1 a 5) reprennent les justificatifs de dépenses d’amélioration de
réparation et d’entretien de 2017 a 2021 .

Annexe 6 : extraits détaillant les travaux réalisés en 2021 ;
Annexe 7 : Devis ATTILA
Annexe 8 : Photos des appartements communiqués par I’agence

Annexe 9 : DPE

Observations du Commissaire Enquéteur

Monsieur TUMERELLE intervient sous le statut d’avocat représentant Monsieur
Philippe TUMERELLE (Pére) et Monsieur Francois TUMERELLE (oncle) et mandaté
par eux-mémes.

Il ne m’appartient pas de répondre.
Ces documents seront joints au rapport du commissaire enquéteur.

Je transmets & Monsieur le Maire de la ville de Creil pour suite a donner.

Monsieur TUMERELLE a adressé un mail en complément du courrier.

Joint par téléphone, Monsieur TUMERELLE me dit avoir compris la situation et
appréhender le role de chacun. 11 va se rapprocher des locataires et congédier le
gestionnaire de ses biens.

Il interviendra prochainement avec un architecte pour évaluer les travaux et s’engage
(oralement) a les réaliser sous le cadre de ’ORIL

Un engagement écrit serait plus confortable.
e e e ]

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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5°) Madame MEUNIER Astrid — Propriétaire en indivis de I'immeuble au 25 rue De Lattre de
Tassigny/31-43 rue Jules Juillet

Va visiter les lieux et s’assurer que les travaux ont été effectués. Souhaite se rapprocher des
locataires.

A pris contact avec page9 pour des informations concernant les aides possibles pour effectuer
les travaux.

Observations du Commissaire Enquéteur

Cet immeuble est une mono propriété en indivision composée de 12 logements occupés et de 5
commerces.

Les propriétaires sont : Madame MEUNIER Astrid - Madame MEUN IER Marie-Adeline -
Monsieur Frang¢ois TUMERELLE — Monsieur Philippe TUMERELLE - Monsieur Dominique
CHARLIER - Monsieur Yves CHARLIER

6°) Madame MEUNIER Marie-Adeline (Soeur de Madame MEUNIER Astrid) - Propriétaire
en indivis de 'immeuble au 25 rue De Lattre de Tassigny/31-43 rue Jules Juillet

Mail en date du 6 novembre 2022
N’a pas recu les courriers avertissant de la nécessité de travaux ;

A eu connaissance de cette procédure au printemps 2022 ; un compromis de vente avait été
signé avec un acquéreur qui avait obtenu son prét. Le processus de vente a été annulé par
retrait de la banque au vu du montant des travaux imposés.

L’acquéreur avait rencontré la mairie et page9 au moins deux fois.

Madame MEUNIER a visité un appartement récemment : il ne correspond pas aux photos du
dossier.

Les photos montrées par I’agence de location ne correspondent pas davantage aux photos du
dossier.

La plupart des loyers sont proches des loyers conventionnés par ’Anah et n’ont rien a voir
avec I’estimation du dossier.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Observations du Commissaire Enquéteur

Cet immeuble est une mono propriété en indivision composée de 12 logements occupés et de 5
commerces.

Les propriétaires sont : Madame MEUNIER Astrid - Madame MEUN IER Marie-Adeline -
Monsieur Fran¢ois TUMERELLE — Monsieur Philippe TUMERELLE - Monsieur Dominique
CHARLIER - Monsieur Yves CHARLIER

Les propriétaires de cet immeuble ont tous été surpris par 'importance des travaux requis et
de leur montant important estimé.

- Comment et par qui les travaux ont ils été jugés nécessaires et leurs montants estimés ?

Les propriétaires de cet immeuble n’ont été informés qu’au printemps 2022 a la rupture du
compromis de vente

- Les courriers sont ils revenus en mairie de Creil ?

- L’acquéreur rencontré deux fois par page9 et la mairie n’aurait-il pu étre tenu informé en
amont de la procédure ORI : délibération du Conseil Municipal en date du 13 décembre 2021.

Le qualificatif « marchand de sommeil » est employé dans le dossier et a choqué les
propriétaires de ces logements.

7°) Madame BELLATRA — Locataire au 35 rue Jules Juillet

Madame BELATRA occupe un appartement type F2 d’une surface habitable de 47m’ pour un
loyer de S50€.

La famille est composée de 2 personnes adultes et de 2 enfants (1 mois et 16 mois)

Par mail en date du 14 juin 2022, madame BELATRA supplie I’agence IMMOBILIER
CONSEIL de lui trouver un autre appartement.

(je suis malade — je ne dors pas la nuit — je veux déménager d’ici — s’il vous plait aidez, nous)
La réponse de I’agence en date du 14 juin 2022

« Nous n’avons pas de bien disponible pour la location. Dans votre situation, il vous faut étre en

poste en CDI avec un an d’ancienneté, ce qui n’est malheureusement pas votre cas. Nous devons
rechercher un appartement plus grand pour vos 2 enfants, ce que je n’ai pas pour le moment. Je
reviens vers vous deés que j ai du nouveau.»

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Cette demande de relogement est motivée par la superficie habitable de 47m’ qui ne peut
convenir & une famille de 4 personnes, d’une part.

D’autre part, Madame BELATRA liste les points qui nécessitent une intervention rapide :

- Fenétres en trés mauvais état — pas d’isolation — coiit du chauffage électrique
- Fenétre de la cuisine brisée

- Moisissure dans tous les coins de la maison — odeur de moisi — santé du bébé de 1 mois
impactée.

-Mauvaise installation électrique — danger

- Chaudiére souvent en panne (5 interventions depuis moins de 2 ans) — Cébles exposés sans
fermeture — le technicien chargé du ramonage a averti d’un danger potentiel,

- Défaut d’installation de I’évacuation d’eau dans la douche

- « Impossible d’appeler a chaque fois et attendre des jours avant réparation — Difficile de
s’absenter du travail — Abandon car la situation est incontrdlable et infernale »

Observations du Commissaire Enquéteur

Cette famille appelle au secours. Les photos jointes témoignent de la véracité des termes de
’observation déposée.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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11 — Questions posées par le commissaire enquéteur

Concernant 'immeuble au 54 rue Jean Jaurés — Propriétaire Monsieur BOUZID — Vacance
totale,

Page 22 du dossier, immeuble repéré en octobre 2020. Une visite réalisée avec le propriétaire en
milieu d’année 2021 a confirmé la vacance totale, la dégradation de I'immeuble et la volonté du
propriétaire a entreprendre des travaux accompagnés.

Le permis de construire a été délivré le 21 juin 2011 pour 12 logements.

Le code de ’urbanisme stipule :

« Un permis de construire a une durée de validité de 3 ans, Les travaux doivent commencer
dans les 3 ans qui suivent I’obtention du permis de construire. A défaut cette autorisation
d’urbanisme ne sera plus valable [...]

La loi ne prévoit aucun délai pour terminer les travaux aprés I’obtention d’un permis de
construire. Les travaux ne doivent pas faire I’objet d’une interruption pendant une durée
supérieure a une année. Dans le cas contraire cela invalidera le permis.

[--]

Les travaux réalisés doivent étre suffisamment importants de maniére a ce que
I’administration ne puisse définir un simulacre destiné a éviter que le permis de construire ne
devienne caduc.

Observations du Commissaire Enquéteur

Le dossier (page33) indique que 'immeuble est en travaux depuis plus de 10 ans.

La rénovation de 3 logements est presque terminée. 1 logement est en cours de travaux et les 8
autres restent dégradés et les travaux n’ont pas encore commenceé.

J’ai visité cet immeuble le 7 novembre 2022 en présence de Monsieur BOUZID.

4 logements sont terminés. Le travail est soigné (isolation, électricité, sanitaire, volume des
piéces) . La facade est en partie ravalée.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Monsieur BOUZID dit démarrer I’autre aile. Il estime 4 1 an et demi le délai nécessaire pour
achever les travaux.

En réponse a la proposition de ’ANAH, monsieur BOUZID répond « pourquoi pas ».

- Le permis de construire est-il toujours valable ?

A Creil le 23 novembre 2022 o4 L v
Madame Jacqueline LECLERE T

Commissaire Enquéteur

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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REPONSE AUX QUESTIONS POSEES PAR MME LECLERE, COMMISSAIRE ENQUETEUR

DE I’ENQUETE PUBLIQUE D’ORI - CREIL

Creil le 5 décembre 2022

Questions et observations concernant les immeubles 15-17 Louis LEBRUN et 71-73 Jean
JAURES, propriétés de Messieurs CALMAN Michel et Christophe.

La procédure d’ORI doit permettre de remettre les immeubles d’habitation désignés, en bon état
d’habitabilité, et ce grice a des travaux conséquents de réhabilitation et/ou de démolition partielle.

Les immeubles concernés ne doivent pas obligatoirement étre insalubres pour faire 1’objet d’une
ORI, qui est une procédure d’urbanisme et non pas une procédure relevant de la santé et la salubrité.
Parallélement a la procédure d’ORI visant en 1* lieu, a obtenir un arrété préfectoral de déclaration
d’utilité publique des travaux prescrits dans le dossier, des démarches visant a garantir la sécurité et
la salubrité ont été mises en ceuvre réguliérement par le service d’hygiéne de la Ville :

Procédure de conservation de ’allocation logement versée en tiers payant au propriétaire
bailleur, par la CAF lorsque les logements peuvent étre identifié en non décence : la Ville a
fait effectuer un rapport par son service hygiéne le 16 octobre 2021 dénoncant des atteintes
au décret décence de 2002 modifié, dans les logements visités au 15-17 Louis Lebrun. Ce
rapport fut adressé a la CAF qui, aprés évaluation, a procédé a la conservation des
allocations logement versées aux locataires de plusieurs logements dont celui de monsieur
LEROUX ; ces allocations ont été conservées jusqu’a la réalisation des travaux demandés au
propriétaire.

Il parait important de noter que la Ville suit cet immeuble depuis 2002, sans que des travaux
d’envergure et pérennes soient réalisés de maniére durable par le propriétaire. Ainsi, les
travaux sommaires réalisés par le propriétaire a chaque procédure engagée par la Ville visent
a mettre fin auxdites procédures sans que leur caractére durable ne permette d’apporter une
préservation de la santé et de la sécurité des occupants, quel que soit leur capacité
individuelle a prendre soin de leur logement.

Demande d’intervention de I’ARS et de prise d’arrété d’insalubrité lorsque les logements

sont déclarés en insalubrité, compétence des services de ’ETAT : I’ARS a bien été sollicitée
par la Ville a 4 reprises concernant I’immeuble sis 15-17 rue Louis Lebrun : concernant la
derniére intervention de cette derniére, malheureusement et contrairement a nofre
appréciation technique de la situation (grille d’évaluation réalisée conjointement entre
PAGES9 et la Ville), I’ARS a refusé de prendre un arrété d’insalubrité sur les logements
visités et a renvoyé la Ville a I’application des pouvoirs de police du Maire, limités au
demeurant au respect du RSD (réglement sanitaire départemental). (courrier ARS en PJ)

Certains logements proposés a la location ont fait ’objet du dép6t d’une demande
d’autorisation de louer et vous trouverez en PJ le tableau récapitulatif desdites demandes et
des réponses apportées par 1’autorité publique (avis favorable ou défavorable). Vous voudrez

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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bien noter que ces avis sont rendus aprés réalisation de visites du service hygiéne de la Ville,
lorsque le propriétaire ou son représentant ont répondu a notre demande de visite.

Les logements visités et auxquels un avis favorable a été accordés présentaient les normes
réglementaires exigées.

Un avis tacite rendu sur une demande ne signifie pas que le logement est conforme mais
qu’il n’a pas pu étre visité et pourra donc le cas échéant, faire 1’objet d’une procédure
administrative.

Le commissaire enquéteur : Ce document reprend les noms et adresses des personnes
concernées. Je ne me permettrai pas de le publier.

Ainsi, un immeuble peut donc, en toute cohérence, étre placé en ORI et avoir fait 1’objet
d’autorisation de mise en location de ses logements préalablement. Les éléments d’évaluation de la
non décence — qui permettent de ne pas autoriser la mise en location d’un logement — sont listés
exhaustivement dans le décret de décence de Janvier 2002. Jusqu’a ce jour, I’absence d’isolation
thermique et de travaux énergétiques ne permettait, en aucun cas, de déclarer un logement ou un
immeuble en non décence.

A compter du 1¢janvier 2023, un logement sera qualifié d'énergétiquement décent lorsque sa
consommation d'énergie (chauffage, éclairage, eau chaude, ventilation, refroidissement...), estimée
par le DPE, sera inférieure a 450 kWh/m* en France métropolitaine.

Le critére de performance énergétique (DPE) qui établit si un logement est décent a été modifié en
ce sens par un décret paru au Journal officiel le 13 janvier 2021.

Les logements les plus énergivores, dont la consommation d'énergie dépasse cette valeur, ne
pourront donc plus étre proposés a la location.

Toutefois, cette mesure ne s'appliquera qu'aux nouveaux contrats de location, conclus & compter du
1% janvier 2023.

Enfin pour répondre aux soupgons des propriétaires (exprimés p3 du PV) de vouloir « faire du 115 »
ou une opération immobiliére : si tel avait été le cas, la Ville n’aurait pas utilisé la procédure d’ORI,
qui ne se préte pas a ces projets, mais une procédure visant directement, par exemple,
I’expropriation des 2 immeubles.

Quant aux logements posant des problémes de salubrité ou de sécurité, ceux-ci pourront étre visités
ou revisités, avec 1’accord des locataires, afin d’y prescrire, si besoin, des travaux de mise aux
normes, provisoires et préalables aux travaux d’ORL.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Questions et observations concernant I’immeuble 25 De Lattre De Tassigny, propriété de
Pindivision Jean MEUNIER, Francois et Philippe TUMERELLE, Dominique et Yves
CHARLIER.

Les remarques mentionnées p5 du PV, formulée par M. Guillaume TUMERELLE, ne semblent plus
appropriées puisque, depuis, ce dernier aurait reconnu I’état de vétusté et le défaut de travaux
d’envergure et de mise aux normes, réalisés dans I’immeuble et les logements.

Page9 confirme I’ensemble des propos et illustrations, portés dans le dossier d’ORI, comme étant
réels et vérifiés sur site, y compris auprés de certains locataires. La moitié des appartements de
I’immeuble ont été visités lors de la rédaction du dossier, ainsi que 2 commerces, les parties
communes et les combles.

Plusieurs professionnels de Page9 ont estimé les travaux, dans leur contenu et leurs estimations.
Page9 réalise, dans ses missions quotidiennes, des prestations d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage
pour le compte de particuliers, est en contact avec de nombreuses entreprises du batiment et dispose
de bases de données de prix de travaux de réhabilitation des immeubles d’habitation. Les
professionnels de Page9 sont dipl6més d’urbanisme et d’architecture.

Comme indiqué dans le dossier, le gestionnaire, représentant 1’indivision, Monsieur AMOYAL,
d’Immobilier Conseil a CREIL, a également été rencontré, en mars 2021, pour l’informer des
intentions de la Ville et lui demander d’en faire part aux indivisaires, en plus des courriers que nous
avions adressés a ces derniers.

Concernant les relogements des locataires en place, la procédure prévoit trés précisément les
modalités de relogement et les responsabilités. Celles-ci seront respectées comme il se doit. Afin
d’anticiper ces relogements (définitifs ou provisoires le temps des travaux) un 17 atelier social a été
animé par la Ville en 2021 en présence des professionnels concernés et une enquéte auprés des
locataires a été déposée dans toutes les boites aux lettres. Le moment venu cette mission sera
réactivée aupres des locataires.

M Guillaume TUMERELLE ne représente pas l’ensemble des indivisaires. Si les indivisaires
MEUNIER et TUMERELLE se disent, éventuellement préts a entreprendre des travaux, cela reste a
confirmer officiellement et, notamment, nous avons aucune information que la part des indivisaires
CHARLIER. Cette confirmation devra, dans tous les cas, se faire par écrit lors de la 2° phase de la
procédure d’ORI, lorsque la Ville notifiera, individuellement, et par écrit, a chaque propriétaire, le
contenu et les délais des travaux a respecter.

Par ailleurs M Guillaume TUMERELLE nous a confirmé que les indivisaires avaient mis en vente
I’immeuble.

Enfin, M Guillaume TUMERELLE et Mme Marie-Adeline MEUNIER nous disent que leurs
parents respectifs, n’auraient pas recu les courriers d’information préalables a la procédure d’ORI.
Nous leur avons communiqué les adresses d’envoi de ces courriers. Ni ’un ni I’autre ne nous ont
communiqué d’autres adresses.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Questions et observations concernant ’immeuble 54 Jean JAURES, propriété de Monsieur
BOUZID.

Cet immeuble est entiérement vacant, ouvert sur la rue (commerce d’angle ouvert) et les ouvertures
des étages non fermées.

Les travaux engagés par le propriétaire, du fait de leur étalement dans le temps (plus de 10 ans),
subissent, avec le temps, de nouvelles dégradations, a 1’image du ravalement de fagade rue
Despinas qui avait été réalisé et qui devra &tre repris malgré le nettoyage entrepris il y a environ 3
ans par le propriétaire.

Si le propriétaire confirme son intention de finaliser tous les travaux, tels que désignés dans le
dossier d’ORI (qu’il dit ne pas avoir lu) et dans des délais raisonnables qui seront fixés par la Ville,
il pourra s’y engager a I’issue de la notification des travaux par la Ville.

Concernant le permis de construire délivré par la Ville de Creil :

- compte tenu de 1’absence de production par le propriétaire d’une DAT (déclaration d’achévement
de travaux) adressée a la Ville,

-de 1’impossibilité pour le service urbanisme de constater 1’avancement desdits travaux, le
propriétaire ne respectant pas les rdv fixés pour effectuer ces constats réglementaires,

Nous pouvons vraisemblablement considérer que ledit permis est caduque, sauf & ce que le
propriétaire en produise les preuves contraires.

Document non signé transmis le 5 décembre 2022

LES REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Nous sommes face a une DUP/ORI pour 4 immeubles sur la ville de Creil.

3 d’entre eux sont occupés et ’autre, en travaux, est vacant ,

Il me semble que les situations sont différentes méme si je comprends aisément que la procédure
soit la méme.

A Creil le 15 décembre 2022

Jacqueline Leclére

Commissaire Enquéteur

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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ANNEXES

OBSERVATIONS DEPOSEES SUR LE REGISTRE PAGES2-3-4-9
OBSERVATIONS ANNEXEES AU REGISTRE :
MONSIEUR OUHIRI

MADAME BELATRA + 8 PHOTOS + 4 FICHES CONTRAT DE LOCATION + 8
FACTURES +4 ECHANGES MAILS AVEC I’AGENCE IMMOBILIERE

1 MAIL DE MADAME MARIE-ADELINE MEUNIER
COURRIER DE MONSIEUR TUMERELLE (15 pages) + 2 FACTURES

1 MAIL DE MONSIEUR TUMERELLE RECU APRES I’ENQUETE PUBLIQUE

e —

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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Benjour,

Comme convenu lors de votre visite, vous trouverez ci-dessous les points déja abordeés et les details
egalement.

L'adresse postal concernée :
35 rue Jules Juillet

2étage porte a droit

60100 Creil

- Les fenétres sont trés anciennes et en état trés mediocres, pas d'isolation ce qui laisse
entrer Iair frais pendant tout I'hivers et cela nous impacte par rapport a l'utilisation de
I'électricité et le colt aussi sans oublier la fenétre de la cuisine brisée et qui risque de
tomber a tout moment ce qui présente un vrai danger pour mes enfants. (Voir piéces
jointes et |'état des lieux).

- Les moisissures dans tous les coins de la maison, autour des fenétres et derriére le lit de
mon bébe de 1 mois qui dégagent une odeur de moisi qui est nocive pour la santé et
notamment pour nos enfants.

- Mauvaise installation électrique, voir photo, certaines prises sont défectueuses malgre
plusieurs tentatives de réparation faite de notre coté mais a I'absence d'un support
murale cela n'a pas marche et ca pose un risque pour nos enfants, en effet, le compteur
électrique est installé coller a la gaziniere comme vous I'avez vu lors de votre visite, je
vous signale que la lumiere coupe parfois dans toutes les chambres et nous n’avons plus
d'éclairage dans le couloir.

- Chaudiere souvent en panne, a ce jour, nous comptons a peut pres 5 interventions
depuis moins de deux ans sans compter les rendez vous de vérification et le temps
d’attente sans eau chaude surtout en hiver. L'installation de la chaudiere n"est pas du
tout protégee et les cables sont exposées sans fermeture. Lors de la premiere
intervention du ramonage, le technicien nous a confirmé que la conduite d’air n’est pas
rassurante et ca risque de bloguer la sortie du gaz a tout moment et cela présente un
danger.

Face aux nombres trop éleves des soucis rencontrés, parfois chagque semaines : électrique,
chaudiere, chasse d’eau, cuvette, poignée de la porte d'entrée, tuyau d’'eau dans la cuisine perce et
I'eau qui coulait pendant 15 jours, isolation, fenétres, moisissures, défaut de 'installation de
I'évacuation d’eau dans la douche sans compter les petits soucis, il nous est impossible d'appeler a
chaque fois et attendre des jours et surtout de s'absenter du travail, malheureusement nous avons
laisse tomber car la situation etait incontrélable et infernale.

Je vous prie de prendre en considération la sante de nos bébés, 1 mois et 16 mois, et de nous aider a
trouver une solution le plutdt possible s'il vous plait.
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CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU
! (Soumis au titre ler de 1a loi du 6 juillet 1988 tendant a ameliorer les rapports locatifs et portant modification de la
i loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986)

Champ du contrat type . le présent contrat type de location esl - |e présent contral type de locabon contient uniguément les clausas
applicable aux locations ot aux colocations de fogement nu et qui ascantieles du contrat dont la légisiabon et la réglementation an
constitue la résidence principale du preneur, 3 Nexceplion vigueur au jour de sa [ jon imposent la 1 par oS
- ges colocations formalisées par ka conchusion de plusieurs contrals parties dans le conirat §l appartient cependant aux parties de
entre jes colocalaires e ke Dallieur | s'assurer ces dispositions applicables au jour de ia conclusion du
- ges locations ge logements faisant objet d'une convention passée contrat ;
an application de I'artcle L 351-2 ou de Marticle L. 321-B du code . au-teld oe ces clauses les parties sont également Scumises &
ide la cc etden T fensemble des dispositions lég et rég us dordre
. des locations de logemant appartenant & un organisme d habitation public apphcables aux baux dhabitation sans qu'l soit necessaire
4 loyer modéré ne faisant pas I'objet d'une convention passée an ¢o les faire figurer dans be contrat el qui sont rappelées utilement
apphication de Farucig L 381-2 précié dans ia notice dinformation qui doit &tre joints & chaque contral
- ies parlies sont libras de prévair dans le contral d'aulres clauses
Modaiités d'application du contrat type le régime de droft commun particulléres. propres @ chague location, dans la mesure ol cefles-
&n matiére d@ baux ¢ habitation est défini principalement par 13 loi du 6 ¢ sont conformes aux disp ég:siatives et reg Waires en
juillet 1986 modifise. L'ensembie de ces disposiions eétant d'ordre vigueur. Les paries peuven! egaiement convenir de l'utiisabon de
public, efles s'imposent aux partes qui, en principe, ne peuvent pas v tout autre support pour 4tabir leur contrat, dans le respect du
rencncer. présent contrat type

En conséquence

Le contrat type de location ou de colocation contient les &élements suivants :

I. Désignation des parties

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
CONSORTS MEUNIER/TUMERELLE/CHARLIER- 118 rue du Connétable 60500 CHANTILLY

désigné (s) ci-aprés « le bailleur » ;

Represente par

IMMOBILIER CONSEIL représenté par G. AMOYAL — 6 rue jules juillet — 60100 CREIL - Tél . 03.44 55.47.76

i R.C.S NANTERRE 315 666 735 - Carte Professionnelie n® 92/A/0768 Gestion immobiliere - Délivrée par la
| préfecture des Hauts de Seine - Garantie Financiére GALIAN 780 000 €

Et

Monsieur BARROUK Mohamed, né le 20/10/85 & KALAAT SENAN (TUNISIE), vendeur et Madame BELATRA
épouse BARROUK Nour, née le 22 Septembre 1994 a La Marsa (TUNISIE), Chargée de recouvrement créances,
Demeurant actuellement 2 rue du Général de Gaulle 606+00 CLERMONT

Madame ELKHATB! épouse AISSAQUI imen, née le 21/01/1978 a ZAGHOUAN (TUNISIE), Responsable de
magasin, demeurant 2 rue Maurice Berteaux BT 12 91120 PALAISEAU se porte caution solidaire de M. et Mme
BARROUK pendant Iz durée du bail et son éventuel renouveliement.

désigné (s) ci-aprés « le locataire » |

Il a &t& convenu ce qui suit

1l. Objet ontrat

Le présent contrat a pour objet |2 location d'un logement ainsi détermine .

A. Consistance du logement

- localisation du logement - 35 RUE JULES JUILLET 60100 CREIL

batiment - [ étage . 2EME [ porte : DROITE [ n°delot:
- type d’habitat : immeuble collectif

- régime juridique de I'immeuble : mono propriéte

- période de construction - avant 1849

- surface habitable : 47 m2 ;

- nombre de piéces principales . 02 : Cuisine, séjour-salon, une chambre, salle de bains, wc
- Autres parties du logement :

- Eléments d'équiperents du logement - cuisine avec évier

- Modalité de production de chauffage : individuel au gaz
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| = Modalité de production d'eau chaude sanitaire - individuelle

B. Destination des locaux : usage d'habitation

| C.Désignation des locaux et équipements accessoires de Fimmeuble a usage privatif du locataire :
| D.Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble a usage commun :

lll. Date de prise d'effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi definies :
A. Date de prise d'effet du contrat : 10 FEVRIER 2021 |
(B: Durée du contrat : trois ans

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, & sont terme, reconduit tacitement pour 3 ou
8 ans et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail & tout moment, aprés avoir donné congé.
Le bailleur, quant & lui, peut mettre fin au bail 4 son échéance st aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le
logement en vue de l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif
serieux et légitime.

1

IV. Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes -

A. Loyer
1° Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel - 511 € CINQ CENT ONZE EUROS

b) Informations relatives au loyer du dernier locataire (Mention obligatoire si le précédent locataire a quitté
le logement moins de dix-huit mois avant la signature du bail) : [montant du demier loyer acquitté par le précédent
locataire, date de versement et date de la dernigre révision du loyer 510.49 €]

2% Modalités de révision
a)Date derévision: ......... .10FEVRIER .. .. ...
b} Date ou trimestre de référence de I'IRL ° 4EME TRIMESTRE 2020 : INDICE 130.52......... ..

B. Charges récupérables

1. Modalité de réglement des charges récupérables : par provisions sur charges avec régularisation annuelle ou
paiement périodique des charges sans provision.

2. Montant des provisions sur charges: 39 €

C. Le cas échéant, contribution pour le partage des économies de charges (Art. 23-1 de la loi n° 89-462dus |
juillet 1988) :

1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat - |
2. Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu 2 cette contribution :

D. Le cas échéant, En cas de colocation souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des
colocataires : Non

| 1. Montant tolal annuel récupérable au titre de I'assura nce pour compte des colocataires (Correspond au montant de
J la prime d'assurance annuelle, éventuellement majoré dans la limite d'un montant fixé par décret en Conseil dEtat): €

2. Montant récupérable par douziéme © €

E. Modalités de paiement

- périodicité du paiement : mensuel

- paiement : a échoir

- date ou période de paiement : 1% jour du mois

- Lieu de paiement : au domicile du mandataire

- Montant total dG a la premiere échéance de paiement pour une période compléte de location * 550 €
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VILLE DE CREIL ‘ ,
DOSSIER I’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Sigge social :

S3% ruz Jzan Jawras
H0250 Sy

Part - 06 08 51 £7 69
Tel 095033 25460

contaci@chauffen.inio

By, le 28062022

lazainra BARRDUR
K I
CREL

0% AIERGERITE1 8540

1180 COMEEIL
rue Jules Juilzt
50140 CREL

Enquéte publigue du 31 octebye 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80
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VILLE DE CREIL

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

Siege social :

538 rue Jean Jaures
60250 Bury

Port: 0608518769
Tel : 09 50 53 29 66
gantact@chauﬁeo.infg

Chauffe’0

Bury, le 04/05/2022 IMMO CONSEIL

6 rue Jules Juillet
60100 CREIL = ¥

Lieu d'intervention : M. BARROUK 0663589841
35 rue Jules Juillet

60100 CREIL d

Pour : Travaux de plomberie, 04/05/202

5 _—
Facture N°2205017 Page 1/1
Désignation unité| Qté | PUHT | Total HT | TVA
Euite sur culvre au niveau de la cuisine, découpe du cuivre et reprise de l'alimentation sau i - 262,30 €| 262,30 € 10,00 %
froide du robinet cuisine, raccordement | !
|
| l .
| |
| = I
{ | | |
| | |
Vo o
k= |
{ { I |
[IF9 | |
| | |
[ . [
' | | |
] 1 | 1
| | | |
L |
| |
{ |
! | | |
| |
| | | | |
B
| | [
|- [
| ‘ |
Taux de TVA  MonlantH.T.  Montant TVA . Total H.T. 26230 €
Montant TVA 2623 €
5.50% Total T.T.C. 288,53 €
10,00% 262,30 € 26,23 € A réegler avant le N 110512022
20,00% S
0,00% : | Non acquittée
Observations

Conditions de réglement

Réglemeant & 7 jours. ~

En cas de retard de paiement. lafp!cauan d'un taux de trois fois le taux diniérét legal calculé sur le :
meniant das sommes cues 11C A compler du 1er jour de retard guivant Ia date de paiemant porige s ' E-R 17
sur la faclure el comprenant un minrmum perception de 7.50€ et pour ks professionnals,

application dune indemnite forfailaire pour frais de recouvremant de 40€.

Réglements acceplés’ chéque ou viremant IBAN FR7610207001622221065759139 | BIC
CCBPFRPPMTG

Suivant ¢evis n*DE22050002.
Ddcownalc n" 58 140720

Seral 8323171100010
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Enguéte publique du 31 ociebre 2022 an 16 novembre 2022 Deacision n°E22000088/80
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DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
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Enquéte publique du 31 octsbre 2022 au 16 novembre 2022  Décision n°E22000088/80



VILLE DE CREIL

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE ALA DEC;ARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

ll.‘ll;]:;:iwi-\?

4 bis Rue Roger Duplessis Al

60140 LIANCOURT . RGE E-E186981

Tél : 0344562746

Tél portable : 0613865775

Site web : www.chauffagiste-dre-rantigny.fr

Emall : drechauffage@gmail.com

Adresse Livraison/Chantier | SARL IMMOBILIER CONSEIL

MME DECATRAMOUR LA =0 00 6 RUE JULES JUILLET

35 RUE JULES JUILLET 60100 CREIL

60100 CREIL

[ () ~s
(205
Ni.u‘ném o e e Siar U. 2 l‘.i‘écIE o
FA24448 09/12/2021 CLO746 09/12/2021
Date de livraison : 03/12/2021
Description des travaux :
Remplacement de 'échangeur sanitaire sur la chaudiére SAUNIER DUVAL THEMA CLASSIC C25E
Numérotaon|  Descripion ats PU.HT | MontantHT | TVA
Transféré de : Devis N° DE11768 du 20/ 11/ 2021
1 échangeur sanitaire 10 plaques 1.00 135,00 13500 10,00
2 pose 1,00 110,00 110,00 10,00
A Gz oML G Bl

|
Escompte pour réglement anticipé - 0%
En cas de relard de palement, une pénalilé égale & 3 fois ke taux d'intérét Iégal sera exigible (Décret 2009-138 du 9 iévrier 2009).
Pour les professionnels, une indemnité minimum forfaitaine de 40 euros pour frais de recouvrement sera exdgible (Décret 2012-1115 du 9 actobre 2012).
Nos réf bancaires : IBAN FR76 3007 6021 3132 1986 0020 008 BIC : NORDFRPP
Chéque a I'ordre de SARL DRC

Taux BaseHT | Montant TVA Total HT A 245,00
10,00 245,00 24,50 RBlTﬁSG 0.00% 0,00
Total HT remisé : 245,00
Total HT Net ' 245,00
Total TVA 24,50
Total TTC 269,50
Acomptes 0,00
Net & payer : 269,50 €

Siret : 8899229400015 - APE : 4322A

1sur1
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Enquéte publigue du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022  Décision n°E22000088/30



VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE ALA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
- POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 ocichre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E£22000088/80 -

E ‘B.Wﬁ? CLEANTECH 60

6 bis rue-de M'éplise
) 60340 VILLERS IQUS STLEY . 3
P Tal: 03.44.2 & 00.56 B RE SR
ol Fax 03, '»4,71 85.%4

Ema#l : tleantrchEd@yaton.fr

IVOBILIER COMSFEIL - Gestion
6 rue Jules Juillet

SERVICE GESTION
60100 CREIL
'Facture
o f Ntsméra Daia Cude cf” Date échéance ;
FA09043 201002020 1{)011 : 19!1 1!2020
Bﬂ@ﬁ@.ﬁ.ﬁmmzu
35 rue Jules Juiflet - 80100 CREL - _ _ _ _ o
_ ' Descriios ‘ D e PUMT C donmntHT  TvA
TransferecieﬂausNDEﬁaﬂ,m “ ﬂwmmm P e
. .CS/YQ. intervantion fe 18 actobre 2020
‘Mtse en 2w du chantiar, remplacement du reitigeur &ver, 12¢abo of douchs,
-Mise en pression et vidfication dlanchaié :
_Mam d'eaure ? 1,00 41,60 16400 10.00
i (Mikigeur entraxe vadable éver 30rmm . 100 155,33 155330 10.00
Mttigeur entraxe vanzble dovche 120mmn : 106 176,88 75,85 10.(]0?
 Mitigeur levabo : 100 6414 6414, 1009:

Frais de déptacement Gratuit

Esconmle powr réglamant E*‘“lupc 0. Bncas de relarc de paiemsm unes panslts dgats 4 3 fors te talx gntdrdt lBoal gera exighie (Moot 2006130 du @
feerier 2009). Rouf les rofessionnsls, e ineeneiie mebrum ioraianre da 30 auros Four fras o8 sseolvremant sers axigoie {MNeret 20159118 du D cotebra
. 28123 Levendalr conserva la propaiclé des 'c.enﬂ verdes wsguay paevent eifecli da lintéorallé Sy nri £ prinemst st en sacessoirss. Le dafaut da prisment
o G2 Fune oof qUBNORGUE 086 SCREENtES fourta enVitalnar 't Favardicaens das whns

Taux BaseHT  iementTYA Tot@Hr 55040

06 550.30° 8564 “Toist TYA . sap4

: : Total TTC 616,44

Acomptes : 0 00_

. <.mr 1ées boncaires s. cx 5 . N&I & payer . ” . 616 A48 €

Banque . CREDIT AGRICOLE

R 1ETR200DO0ATS IR 1A05ETE

1BAH FR THt d?t‘{:ﬁi)ﬁﬂ(’g?ﬂi‘lfi"? 5‘}' &
BilS : AGRIFRPPEST?

: ,94 ann 4;& i T miracam - FRODTE2400484 . Capist 10500500 €

/‘/

ER -]
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VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

e
Entreprise individuslle Facture N° FC2028
B+ ELECTRICITE
11 ALLEE JACQUES PREVERT
60340 Date Ciient Puge

GORREL R UEORCIENE 12/11/2020 CLO&01 12

+3334456 7971

+33 6 B2 59 62 33
SARL Immobillier Conssil

B, rue Jules Juillet
60100 Crail

L P2 N

gerard gallial@gmail.com
32588422700034

[ Rétdrence Désignation @ | PUHT | MontantHT [ TxTVA | MontentTVA | MontentTric |
ARTAUTO Mise en conformité suivant B
Diagnostic.

Adresse des Travaux:
38, rue Jules Juillat.

&tage 02 Porie Droite.

ARTAUTO Cuisine: 1,000 220,00 220,00 10,00 22,00 242,00
> Mise en conformité des % )

terre. |
1 Bloc Prise & Interrupteur & |
re-fixer. i
> Liaison équipotentiel des '
conduits. |
> Pose d'un tebleautin avec i
’ disjioncteur |
| différentisl 30mA. (pratection [
| tableau entrée couloir. |

ARTAUTO Placard 1,202 | 15,00 15,00 10,00 1.50 18
mise & la taire d'uns prise.
M.O & fournitures |

ARTAUTO Dans chague piéces, | 1,000 165,00 185,00 10,00 16,50 181,5(
| > Fourniture et pose de 6
points
cenire DCL, avac doullle DCL,
et lampe E27 Led.
M.O & fournitures.

ARTAUTO s0B 1,000 76,00 7600] 10,00 7.50 82.50

Remplacement du luminaire {
non adapté, par une régletie {
Led

clesse .

Dépose du pack HPC et de ia
prise

non réglementaire.

| M.O & fournitures

{ ARTAUTO
|

Tableau. 1,000 140,00 14000| 1000 14,00 15
Ajuslement des protections | |
adapis i
& la seciion des conducteurs. i
M.O & fournitures '

I
i

e —
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Enquéte publique du 31 actobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80
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VILLE DE CREIL

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

-

viduslia Facture N°® FC2028
_ ELECTRICITE
_EE JACQUES PREVERT
L3330 Date Client Page
SAINT LEU D'ESSERENT 1204122020 CLO8OT -
433344567971
+33 682 686233 )
rari gl M Al o SARL Immohlliar Consall
e % 6, rue Jules Juillat
S 60100 Creil
L |
(" Référence Désignation ats | PUHT | MontantHT | TxTVA | MontentTVA | WontentTiC
ARDOS8 Catte facture est provisoire, |
aife sare validé
& rdcaption de votre
réglamsnt 5
{ |
' .
!
1 | '
| i. i
f i
[
i i
n
|
]
l - i = { ':J |‘ :
§ | ChER ol $&) W Aolu
Code BaseHT | TauxTVA | Monten:TVA ] (Yote HT T
3 815,00 10,00 51 ,so_J NetHY 818,60 |
Total TVA 61,50 |
Total TTC &75.50 |
MET A PAYER 676,50 |

RESERVE DE PROPRIETE : NOUt novs msarvors (2 propnéld 025 marchandses LS0u Bu SRATENt S0 pr por Tasnetter Nelie Crel o Ivendicalion Lol BusH Den sr il Fsrciand sss e 8L | dui
pra s el ord ofid ebé revercuas Lo diy 12 mad 1980)

page : 2/2



VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORD)

Enguéte publique du 31 octobye 2022 au 16 novembre 2022 Diécision n°E22000088/30

Comimissaire enquéteuyr : Jacgueline Leclére (60)



VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

Re: Fiche de location

De : mohamed free
A : Nour Belatra

Envoyé : vendredi 10 juin, 10:14

Bonjour,

Vous trouverez ci-joint la Fiche de renseignements
comme convenu au téléphone,

Concernant les disponibilités pour les visites, nous
souhaitons avoir une date trés proche, il suffit de nous
appeler deux heures a l'avance.

Cordialement

Le jeu. 9 juin 2022 a 23:04, mohamed free
< > a écrit :

Forwarded message ——-—
De: IMMOBILIER CONSEIL

< >

Date: jeu. 9 juin 2022, 14:41

Subject: Fiche de location

To

= >

Mr Barrouck,

Suite a notre conversation téléphonique, merci de
me remplir Ia fiche ci jointe afin de convenir d'un

rende-vous pour une visite.

Si vous avez le temps, n'hésitez pas a regarder
l'annance F3 de 47,41m2.

La référence est LAP10001649.
Je vous remercie beaucoup
Angélique

IMMOBILIER CONSEIL
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Enquéte publique du 31 sctobre 2022 an 16 novembye 2022 Décision n°E22000088/80



VILLE DE CREIL )
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 sctobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

——- Forwarded message -——
De : IMMOBILIER CONSEIL

< =

Date: jeu, 9 juin 2022, 14:41
Subject: Fiche de location

To:

< >

Mr Barrouck,

Suite a notre conversation téléphonique, merci de
me remplir la fiche ci jointe afin de convenir d'un
rende-vous pour une visite.

Si vous avez le temps, nhésitez pas a regarder
l'annonce F3 de 47,41m2.

La référence est LAP10001649.
Je vous remercie beaucoup
Angelique

IMMOBILIER CONSEIL
Toutes Transactions, Locations - Ventes,
Administrations de biens
6 rue Jules Juillet
60100 CREIL

www.immabilierconseil.net

Les courriels sont traités dans un délai raisonnable,
I'immédiateté d'une réponse ne devant éwre
gquexceptionnelle et 4 notre appréciation. Nous nous
efforcerons toutefois d'apporter une réponse a vos

messages le plus rapidement possihle.
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Enquéte publique du 31 ectobre 2022 au 18 novembre 2022 Décision n°E22800088/80



VILLE DE CREIL )
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLEA LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octebre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

m

Re: Fiche de location

De : Nour Belatra
A : IMMOBILIER CONSEIL
Envoyé : mardi 14 juin, 13:58

Bonjour,

Je vous remercie pour votre travail remarguable mais il
n'y a pas une possibilité avec un seul CDI celle de mon
marie par exemple ? et comme vous vovez 'historique
de notre dossier de plus d'un an avec vous on n'a pas de
probléme de paiement, en plus de ¢a on a un garant, Et
on paye 558 de loyer chaque mois.

Par exemple l'appartement que vous avez proposé F3 a
635 euros Ref LAP10001649,

S'il vous plait aider nous.

Je suis vraiment malade, je ne dors pas la nuit.

Je veux déménager d'ici

J'attends votre retour favorable

Bien cordialement.
Mme belatra

From: IMMOBILIER CONSEIL < >
Sent: Tuesday, June 14,2022 12:00:25 PM

To: Nour Belatra < >

Subject: RE: Fiche de location

Bonjaour,

Je suis désolée Mme Belatra mais nous n'avons pas de
b:en disponible pour la location.

Dans votre situation, il vous faut étre en poste en CDI
avec un an d'ancienneté. Ce qui n'est malheureusement
pas votre cas.

Nous devons rechercher un appartement plus grand
pour vos 2 enfants.

Ce que je n'ai pas pour le moment.

Je reviens vers vous dés que [ai du nouveau.

bonne journée a vous



VILLE DE CREIL . ) .
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VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

Gmail - Demande de quittance de loyer hitps. 'mail. google com/'mail/w/ 1 7ik=830 1 fUMLBY& view=pi&search..

A - IMMOBILIER CONSEIL <immo.conseil@hotmail fr>

g—

—

Bonjour,

Je vous adresse mon mail par rapport 2 ma demande de quittance de loyer pour e mois de Juillet 2022,

Nous avons eu une panne de la chaudiére, un technicien est intervenu la premiére fois et il nous a confirme que la
piéce d'allumage doit &tre changé. il a pns contact avec l'agence immabilier conseil et la personne au téléphone
lui a demandé de ne rien changer et de réparer d'une fagon provisoire afin que cette piéce tient le plus longtemps
possible, quelques semaines aprés, la chaudiére est tombée en panne, j'ai appelé votre service, |'ai expliquer au
monsieur au téléphone que je ne paie pas pour un service qui tombe trés trés souvent en panne sans compter les
autres probléme trés fréquente qu'on a réparé a nos frais, il m'a confirmé que c'est BON et je ne paie rien.

Je vous prie de prendre ma demande en considération et de m’'adresser ma quittance pour le mois de Juillet le
plus vite possible car j'en ai vraiment besoin s'il vous plait.

Cordialement
[Texte das messages précédents masquéj

mohamed free <mohamedfree05@gmail.com= 31 ao0t 2022 4 22:03
A * Nour Belatra <Nour belatra@outlook.com>

[Texte des messages précédents masqueé]



VILLE DE CREIL )
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
I’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publigue du 31 octobre 2022 au 16 novembye 2022  Décision n°E22000088/80



Madame LECLERE, Commissaire enquéiteur
MAIRIE DE CREIL

Place FrancoisMitterrand

60100 CREIL

Montélimar, e 15 novenibre 2022

LR/AR N°14 202 558 8433 0
Njeef. - GT/GT/GT - 2200226
Affaire INDIVISION MEUNIER TUMERELLE

“Madame,

Je'vous remercie de Paccueil que vous m'avesz réservé Iors, de votre
atidience d’enguéte pubhque du 5 novembre et je me permets comme ie
vous F'al indiqué de récapituler Vensemble des éléments dans le prasent
courtier que je vous femercie de considérer dans vos conclusions et de
joindre & votre rapport d'enquéte,

Je représente Monsieur Philippe TUMERELLE (mon pére} et Monsieur
Frangois TUMERELLE {mon oncle) gul wont spécialement mandaté pour
les assister dans la gestion de ce dossier avac la Commune. Les autres

indivisaires se Joignent aux obser\fatmns cantenues dans Je présent
courrler '

Limimeuble objet de -cette enquéte publique pour fa partie qui nous
concerne est situé 3 I‘angre des rues Jules JUILLET et DELATTRE DE
TASSIGNY & Creil. Nous avons attentivement &tudié le dossier d’engudte
B . présenté par la SARL Page 9 et la Commune et tenens 3 présenter nos
observations. Nous avons pu rencontrer le 4 novembre les représentants
de la Commune et de Ja SARL PAGES et avons pu cbtenir des infarmations
sur fe doss;er en COUrs.

Nous Eéppeioﬁs tout 'abor'd que la procédure ditigentée par la Commune
est d’une particuliére gravité et a pour objectif la prescription coercitive
de travaux pour un montant considérable estimé par la SARL PAGE 9 3
700.000 euros et:in fine expropriation pour cause d'utilité publique des
propriétaires. La Commune rappelle d'ailleurs-en propos introductif-que
cette procédure n'a jamais &té appliquée dans ¥'Dise, il sagit donc bien
d'une procédure extranrdinaire et d'une particuliére gravits, Compte tenu
de la gravité et des conséguences d'une tefle procédure, le dossier ne
saurait 8tre traité a la légére et il est important de vérifier que tout a été
diligenté pour établir I'utifité publ:que et la nécessité du projet proposé.

Lo
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L'absence de communication de la Commune auprés des propridtaires

Pour un dossier d’une telle gravité et d’une telle ampleur, ta SARL PAGE 9 ou la Commune auraient
di s"assurer de la juste information directe des propriétaires. lis auraient dit & minima appeler fes
propriétaires pour se renseigner sur leurs situations respectives.

La Commune connait le nom des indivisaires qui figure dans fe dossier préalable et au registre des
hypotheques. tes propriétaires indivis sont Monsieur Philippe TUMERELLE, Monsieur Francois
TUMERELLE, Monsieur Yves CHARLIER, Monsieur Dominique CHARLIER, Madame Marie-Adeline
MEUNIER, Madame Astride MEUNIER.

Les trois branches de la famille sont séparées de trés longue date et n’avaient plus eu de contact
eafre ellas depuls plus de trente ans.de sortes-que Vinformation ne circulait pas ontre propriéaires
indivis. De plus I'éloignement géographique (Bretagne, Nice, Dréme, région parisienne) des
indivisaires, et I'état de santé de certains d’entre eux n‘ont pas permis la circulation d'informations

refardant la prise de décisions. Certains membres de Iindivision n'ont recu aucun courrier
d’information.

Comme J'ai pu vous le préciser, certains membres de I'indivision ont été trés gravement malades.
Mon pere Philippe TUMERELLE 2 été hospitalisé une grande partie de Vannde 2021 et 3 de trds
nombreuses reprises en 2022 et se trouve dans une situation de santé trés préoccupante depuis
deux ans. Jean-Claude MEUNIER (pére de Marie-Adeline et Astride} est quant a lui décédé en 2021

des suites d'une longue maladie. DYautres indivisaires sont 4gés ou éloignés géographiquement.

La ville et la SARL PAGE 9 nous ont indigué lors de notre rendez-vous du 4 novembre avoir adressé
deux courriers aux propriétaires indivis qui « sont restés sans réponse » et avoir alors enclenché la
procédure. Plusieurs indivisaires m'ont indiqué n’avoir rien recu et n’avoir eu aucune information de
fa mairie. D'autres m’ont indigué avoir transmis A 'agence pour qu’elle gére cette procédure.

Jai sollicité de la mairie et la SARL PAGEY qu’elle nous communigue la copie de ces courriers et des
accusés réception et suls dans I'attente depuis 10 jours de leur production. En tout état de cause,
compte tenu de leur état de santé, les indivisaires ne pouvaient pas avoir connaissance de la
procédure engagée a leur encontre. La délibération du Conseit municipal du 13 décembre 2021 n'a
pas été notifiée aux indivisaires. U'arrété préfectoral du 14 octobre 2022 prascrivant enguéte
publigue ne leur a pas davantage été notifide.

Pour un dossier d’'une telle importance, ta Commune aurait pu tenter d’obtenir un contact
téléphonigue direct avec les indivisaires pour s’assurer de leur information, ce qui n'a pas &t fe cas.
La Commune s’est semble-t-il contenté d'adresser des courriers 4 I'agence de gestion locative et des
courriers simples aux adresses portées sur le cadastre sans aucune enquéte ou tentative de
connaftre la situation personnelle des uns ou des autres.

La Commune de Creil a pris un arrété municipal décidant d’engager une procédure ORI en date du 14
décembre 2021. Cet arrété mentionne de maniére erronée gque des procédures amiables auraient

€té engagées avec les propriétaires avant ja mise en ceuvre de cette procédure ORI et auraient
échoué,

Or la Commune n’s lamais contacté les propriétaires indivis.
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Uannexe 4 du dossier présente les courriers prétendument envoyés aux propriétaires or ces
documents ne comprennent aucun nom ni aucune adresse. Aucun accusé réception n’est produit.
Certains propriétaires indivis certifiant n'avoir rien regu.

Uinformation des propriétaires est primordiale dans une telle procédure et 'engagement d’une
procédure amiable est une condition essentielle de reconnaissance d’une utilité publigue. Une
insuffisance d’information du propriétaire rend Futilitd publique de la mesure parfaitement
contestahie puisque le propriétaire n’a pas été en mesure de se défendre, d'exposer les travaux qu'il
a déja engagé ou les travaux qu'il souhaite réaliser.

L'utilité de }a mesure ORI est contestable dans la mesure ol les propristaires sont favorables a
engager toutes mesures qui s‘avéreraient nécessaires, mais ils nont pas été informés dans les
temps pour pouvoir réagir. De plus, le bilan colit / avantage n'a pas pu étre réalisé, les
propriétaires n’étant pas conviés aux opérations d’enquéte,

Sur I'absence d’enauéte suffisante pour établir 'utilité publigtie

L'immeuble comporte 12 appartements et 6 locaux commerciaux. Les lacaux commerciaux ne sont
pas concernés par une procédure ORI qui ne peut concerner que les logements.

Lors de notre rendez-vous du 4 novembre 2022 avec a2 SARL PAGE S et la mairie, nous avons
interrogé PAGE ¥ sur fe nombre d"appartements visités sur fes 1Z appartements de Timmeuble. 1
nous a été répondu que « sans certitude » deux appartements auraient été visités par une salariée
de PAGE 9. Nous ne sommes pas parvenus a saveir oli Jes photos présentées auraient été prises, nos
interlocutrices ne s'étant pas rendu sur place.

Par un maii du 5 novembre, j'ai interrogé fa SARL PAGE 9 pour connaitre la Jocalisation précise des
appartements visités (quelle cage d'escalier, quel étage, quel c6té ?). La réponse gui m’a été fournie
& Consisté e ume obstruction e dermandant de fostifier dun mandat des indivisaires gue je
représente en tant gu'avacat. J'ai bien évidemment précisé qu’un avocat disposait d’un mandat légal
et p'avait pas & en justifier. Aucune réponse ng m’'a été fournie a ces demandes pourtant
essentielles. le ne dispose donc pas de Yinformation de savoir ol les photos auraient &té prises nile
nombre d’appartements visités.

Tout comme le texte d’introduction du rapport évoquant « des spéculateurs peu soucieux du bien-
&tra-de-leurs locataires cherchant & falre du profit sans jamals réatiser de travaux », tes six photes
d'illustrations choisies par fa SARL PAGE 9 sont trés fortes. On y voit des portes défoncées, fenétre
cassée, bac 4 douche sans méme un rideau avec des poubelles 3 méme le sol. Ces photos ne sont pas
représentatives des appartements lougs.
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(phntos commumquees pa PAGE g dans !e dosszer d’enquete) :

La SARL PAGE 9 présante ces photos comme représentatives de 1’;mmeuble alors meme qu'elle
indique n'avoir visité que deux appartements. 'enquiéte menée parla SARL PAGES est partielle et de
parti pris. Elle ne fajt pas état de la réelle qualité des appartements. Ainsi fe descriptif de !'immeub]e
estegalementteta Iementexagefee’t o cc-nferme @ Ia realzte. Gn peut y hr’e T

< Les msta!{atmns efeﬁtraques sanr vétustes dans tausles iagemenrset suscept;b!es de poser g
probleme de sécurité oux -locataires » « toutes les fendtres sont en. srmp?e vitroge sans
etanchéité & I'ir et & 'enu » « des chauffages électriques de type grille pain ont été mstaﬁés et
sont-trés  énergivores » -« une 8tiquette énergétique entre F et' G est 3 consuderer sur cette '
adresse. A compter de janvier 2023 ies logements en étiquette F ne pourront plus faire Fobjet
d’une remise en location (decret decence 2021—19 modzf i€ du il ;an\ner 2021) »

L2 encore la descnptmnde PAGE o-n'est pas-confonme & 13 réalité quiest toute autre.

Tout d'abord comment {'association PAGE 9 peut-elle prétendre gue les instaliations électriques sant
vétustas dans tous les dppartements alors quielle ne les a pas visités et s’en plaint guelgues
paragraphes avant. Elie nous a indiqué en réndez-vous en avoir visité deusc Comment pourrait-elfle
fafre -état d'un- rapport technique: &’un immeuble de 12 appartements ‘sans méme avmr ws:te
Yensemble des appartements de {'immeuble. :
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L‘assoc:at:an oublle que chaque appartement loué fatt l’ob;et de par ia im d'un dlagnostlc technlque

energetaque Fou G, la Ioi interdisant Ia ‘focation d appartements classes dans ces catégoraes &
compter de janvier 2023. La encore, commaent la SARL PAGE 9 pourrait-elle réaliser des classements
énergétiques- des appartements sans les avoir visité ? Comment peut-efle prétendre que les
logements seraient classés F ou G sans analyses ou visite de tous les appartements ? o

es fogements jouds font tous. i'objet de par ia foi avant feur focation d‘un diagnostic technique
réalisé par un professionnel indépendant. {es diagnostics techniques sont réalisés par un expert
agréé mandaté par:la- société. IMMOBILIER CONSEIL .dans le cadre sa gestion de U'immeuble. Ces
dlagnostlcs font. état -d’un. classement des iogements en. categorie £ {sauf dans les cas oll Ia
consommatton energethue des logements n’a pas té fournie par le précédent [ocataire, dans ce cas
la notation était. impossible). Les appartements. étant. classés E, leur qualité d’isolation peut étre
améliorée, mais ils respectent les normes légales en vigueur et peuvent parfaitement étre loués.

Contrairement a ce qu'indique PAGE 9 les Idgements sont classes en catégorie £ et non en catégorie
F ou G. La encore les assertions de ia SARL PAGE 9 sont erronées pour une présentation fausse du
dossier.

’agence IMMOBILIER CONSEIL, professionnel averti de immobilier réalise entre chaque locataire
une remise en état des logements et des travaux d’embeliissement ou d'amélioration avant la
refocation. Nous vous transmetions a V'appui de nos.observations des nhntographles de chaque
logement démantrant leur bon état locatif et leur bon entretien.
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photographies prises le 4 novembre 2022 par mes soins :
E

J'ai moi-méme pu visiter le seul appartement vacant de Fimmeuble qui présente une bonne facture
et est d’'une bonne propreté. Ce logement répond parfaitement aux normes locatives. Les fenétres
sont en simple vitrage et les propriétaires ont mandaté I'agence IMMOBILIER CONSEIL pour les faire
changer pour les passer en double vitrage et améliorer sa qualité. Je vous invite a aller visiter cet
appartement qui est a ce jour libre de location. Cet appartement est classé E au niveau énergétique
et-nous referons passer le diagnostiqueur aprés changement des fenétres. Je vous en transmets des

Vous constaterez la présence d’une chaudiére individuelle & gaz récente et de radiateurs en fonte et
en aucun cas de « grille pains », les fenétres sont bien étanches a I'air et I'eau et I'électricité est aux
normes

L'agence immobiliere fait réaliser entre chaque locations une remise en état des logements et elle
réalise des diagnostics techniques quand les anciens diagnostics sont expirés et des photographies
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pour remise en location. Elle conserve ces photographies et me les a transmises. Je vous en mets
quelques exemples et vous les joints en annexe :

Page 8 sur 15







Les appartements ne sont pas fortement dégradés ou vétustes voir indécents ou insalubres comme
le prétend la SARL PAGE 9. Je vous joins I'intégralité des planches photographiques de tous les
appartements que m’a transmis l'agence.

Sur la réalisation réguliére de travaux d'entretien et d’amélioration :

La SARL PAGE 9 déclare dans son dossier « d'enquéte » a plusieurs reprises que le propriétaire ne
réalise aucuns travaux d’entretiens ou d’amélioration de ses logements depuis de nombreuses
années.

Ainsi en page 21 en fin de propos introductif, la SARL PAGE 9 déclare qu'il y aurait dans cet immeuble
« une dégradation forte a trés forte du bati, dans les parties communes comme dans les logements »
puis évoque « L'absence totale ou la réalisation trés partielle de travaux d’amélioration de
I'habitabilité ». Elle poursuit en page 22 évoquant pour cet immeuble spécifiqguement « Le désintérét
des propriétaires pour leur bien » et « I'absence générale de travaux ». Ou encore « Le béti n’a fait
I'objet d’aucuns travaux depuis de nombreuses années ».

La encore, la SARL PAGE 9 force le trait a outrance en prétendant qu’aucuns travaux n’auraient été
réalisés depuis de nombreuses années, ce qui renforcerait sont affirmation introductive de
propriétaires spéculateurs cherchant une rentabilité maximale sans rien faire pour le confort des
locataires.

En réalité, les propriétaires ont toujours donné mandat 3 'agence IMMOBILIER CONSEIL de réaliser

tous travaux nécessaires au bon entretien de I'immeuble, au confort des locataires et au respect
des normes en vigueur.

L'agence a mandat pour le faire sans méme solliciter 'accord des indivisaires. Ainsi contrairement 3
ce gu'indique la SARL PAGE 9 dans son rapport, le propriétaire engage chaque année plusieurs
milliers voir dizaines de milliers de travaux d'entretien, de mise aux normes ou d’améliorations.
L'agence réalise les travaux nécessaires en bon professionnel, elle les déduit des loyers et joint la
copie des factures chaque mois aux indivisaires.
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Pour exemple en 2021 une somme totale de 18.496 euros de travaux a été réalisée pour entretien et
amélioration. Les travaux ont consisté par exemple en pose de VMC, travaux de mise en conformité
électrique, nettoyages de gouttiéres, entretiens des communs, pose de mitigeur, pose de plaques
électriques neuves, remplacement de ballon d’eau chaude changement de serrure des communs,
réfection de peintures, changement de wi... N°1 et

En 2020 ce sont 25.762 euros de travaux qui ont été investis dans Iimmeuble comprenant
notamment un remplacement de chaudiére a gaz. ((1 pice -

En 2019 ce sont 11.005 euros qui ont été investis, en 2018 les propriétaires ont engagé 6.185 euros
de travaux... (Cf. pieces N°3, 4 et 5)

Je vous produis les relevés annuels prouvant la réalisation de ces travaux et les factures sont a votre
disposition sur simple demande.

A chaque changement de locataire I'agence en profite pour réaliser tous les travaux nécessaires
avant la remise en location.

L'affirmation de la SARL PAGE 9 selon laguelle les propriétaires ne réaliseraient aucuns travaux est
donc totalement erronée.

Sur I'état de la facade :

La facade est également décrite par PAGE 9 comme trés dégradée dans ces termes: « Le bdti
présente une facade en pierre de taille encrassée par la pollution atmosphérique et présentant des
traces d’humidité importantes du fait de la rupture des décentes d’eaux pluviales & certains endroits.
Les murs en magonnerie de pierre coté cour arriére sont recouverts d’enduit de ciment. Ce matériau
entrainera des dégradations du bdti au fil du temps. En effet, le ciment, trés peu poreux, empéche la
pierre de respirer et d’évacuer 'humidité, causant ainsi sa frogilité avec le temps. »

La SARL PAGE 9 préconise dans ses travaux obligatoires et d’utilité publique un ravalement de facade
pour un montant de 169.000 euros. Or aprés visite sur place, la facade est certes grisée par la
poliution mais ne dénote pas dans la rue, bien au contraire, il s’agit sur la rue DELATTRE DE TASSIGNY
d’un immeuble inscrit dans la continuité des autres constructions et dans la rue Jules JUILLET d'une
facade en bon état par rapport aux immeubles voisins. La facade pourrait bénéficier d’un coup de
Karcher mais est en trés bon état par rapport aux immeubles de la rue comme le montre la
photographies ci-dessous.
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La partie rue Jules Juillet a effectivement subi deux dégats des eaux, I'un a été réparé début 2022,
F'autre est en cours de réparation par I'entreprise ATTILA qui a déja tenté d’intervenir mais n’a pas pu
garer sa nacelle (devis réalisé par 'agence immobiliére ci-joint — Cf.picce N77). L'entreprise a
d’ailleurs nettoyé les traces vertes en fagade provoquées par le premier dégat des eaux qui figurent
pourtant toujours sur le rapport présenté par PAGE 9 (c6té droit de I'immeuble rue Jules JUILLET).

Il est important de noter en outre que la ville de Creil a pris un arrété municipal pour établir une liste
d’immeuble dont la facade devait étre refaite dans le quartier de la gare, notre immeuble ne figure
pas sur cette liste (https://www.creil.fr/files/2022/0PAHRU-ORFO/Arrete-du-Maire-ORFO.pdf).

Il est dés lors trés surprenant de prétendre & une utilité publique de travaux de réfection de fagades
alors méme que la Commune n’a pas intégré I'immeuble dans son arrété imposant la reprise de

fagades.

Sur l'incohérence des travaux proposés et estimés par |a SARL PAGE 9

Apres son constat d’'état des lieux pour le moins incertain et ses affirmations erronées, la SARL PAGE
9 établi une liste de travaux a réaliser dont elle demande qu’ils soient déclarés dutilité publique.
Elle préconise les travaux suivants :

- Isolation intérieure des parties communes : 12.000 euros

Aucune norme spécifique n'impose une isolation des parties communes de I'immeuble, ces travaux
sont donc dépourvus d’utilité publique.

Isolation par I'intérieur de la toiture : 27.000 euros
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Comme nous I'avons indiqué, les appartements ne sont pas classés F ou G mais sont classés en
catégorie E. Aucune norme n’impose une isolation par Iintérieur de fa toiture. Pour améliorer
I'isolation des appartements, tes propriétaires sont en droit d'isoler le sol des combles perdus et ont
d'ailleurs demandé la réalisation d’un devis en ce sens. o

- Installation de vMC ; 1500 euro ¥ cnt 18.080 euros

Contrazrement & ce gui est mdlqué par la SARL PAG ' sont mstalles _dans les appartements

grille pain, :

Les états'd

Aucun iément n'est donnd sur ce dont il $'agit. Tous les appartements sont pourvus de cuisines et
salles d’eau ou de bain fonctlonneiles les travaux annuellement réallses font étst d'entretien de
canalisations, débouchages ou autres sans difficulté, Ce poste de travaux est indéterminé et ne
saurait faire Fobjet d'une déciaration d’utilité publique. ' '

- Restructuration des combles {opticnnel non comptabilisé dans le total) : 442.000 €

Comme lindigue efle-méme la SARL PAGE 9, ce poste de travaux est optionnel et ne présente donc
pes de caractive impératil d'utdlité publique. Dés lors pourgue! figure Yl dans une demande de
recannaissance d'utilité publique ? '

Sur les travaux extérieurs dont Futilité publique est demandee :

- Reprise de couverture : 12.000 euros

La toiture ne présente aucune fuite. La SARL PAGE 9 déclare en page 84 de son rapport que {'état de
& couverture m'a pas &t& vérifid. On lub aurait signald des fuites {gui? guand ? ol ?). Adcune
vérification n'a été réalisée et de tels fravaux ne sauraient étre déclarés d’utitité publique.

- Changement des portes arriere : 12.000 euros

Les portes arrigre donnant sur la Cour sont anciennes et fa peinture est écaiflée cependant aucune
obligation légale n’existe et n'impose de tels travaux.. Les propriétaires souhaitent faire changer
Pensembie des fenétres et portes pour assurer une meilleure isofation des locaux. Ces travaux ne
sauraient étre déclarés d’intérét public faute d’information des proprletaires et d'ubhgat:on légale en
la matiére. : .
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- Changement des menuiseries simple vitrage en double vitrage bois : 111.000 euros

Les menuiseries sont eﬁec’rivement en simple vitrage et la peinture est écaillée comme celie des
volets. Aucune loi n'impase a ce jour le double vitrage. Les logements sont classés E au niveau
énergétique et conformes 3 la Ieglsiatmn en vigueur et ces travaux ne sauraient étre déclarés
dintérat géndral, De plus les propridtaires comptent 5 engager Uans & remiplacement des fendtres
de Fimmeuble par des doubles vitrages pvc plus efficaces et moins chers fue les menuisaries bois. lis
font actuellement réaliser des devis pour ces modification gui seront réalisées soit par eux méme,
soit par leur acheteur.

{A noter que la vente annulée du fait de la mairie prévoyant un budget de 150.000 euros pour la
réalisation de travaux notamment de changement de fenétres double vitrages)

Reprise des gouttitres 4060 euros

Ces travaux sont en cours par fa société ATTILA. s ne présentent dés lors pas de caractére ¢'utilité
public puisqu’ils sont réalisés,

- Ravalement de fagade 169.000 euros

Ce point a été exposé sugra. L'immeuble n'a pas été classé parmi les immeubles 3 ravallement
obligatoire par 'arrété municipal et un simple coup de Karsher permettra e nettovage des traces
grises de poltution. l'immeuble est un des plus propres de la rue. Ces travaux ne sont dés lors pas
d’utilité publique.

- Isolation par 'extérieur de la fagade cOté cour 36.000 euros

La encore, aucun texte n'impose une telle isolation par I'extérieur de la Cour d’un immeuble. Les
appartements sont classes £ et leur classement sera améiioré par les changements de fendtras par
ues aoubles viirdges, dés jors Tisolation par Textérieur ne présente pas de caractére dutilité
puhbligue.

Sur le blotare d'une vente par o SARL PAGE D

Les proprigtaires ont choisi courant 2019 de mettre en vente leur immeuble. lls ont trouvé un
acquéreur qui & signé un compromts de vente 165 juillet 2022. Cet acquéreur avail prévu un budget
de rénovation de I'immeuble de 150.000 euros permettant notamment une meilleure isolation de
fimmeuble. il a obtenu son crédit pour effectuer 'opération.

La mairie de Creil et la SARL PAGE 9 ont choisi de bloguer ce projet de venta en écrivant directement
& l'acquéreur pour le dissuader d’acheter en lui indiguant gqu'il devrait réaliser intégralité des
travaux gu'iis listaient et lui remettaient, ce alors méme que I'enquéte d'utitité publique n'avait pas
encore 46 validée par la préfecture |

L'acquéreur suite au blocage de la mairie s’est désisté fin ao0t 2021, Le bien est & nouveau a la vente.

Les vendeurs ont donc perdu un vendeur qui auralt réalisé des travaux importants notamment de
passage en dotbles vitrages.
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En conclusion :

La SARL PAGE 9 mandataire de la mairie présentait dans son rapport des affirmations errondes
formuldes 3 emporte-nidce sans vérifications précises de leur réalité dans un dossier pourtant

présenté & Fappui d'une enquéte d’utifité publique pouvani aboutir a Il'expropriation des
propriétaires, '

L'enquéte trés partielle et trés insuffisante réalisée ne permet pas de conclure 3 une utilité publique
des travaux préconisés,

ie compartement de la mairie tans cette procédure est pour le moins surprenant.

Alors méme que le rapport de PAGE 9 n'était pas déposé et que Fenquéte de déclaration d'utilité
publique n'était pas encore démarrée, la Commune écrivait a 'ensemble des locataires. de
I'immeuble pour leur annoncer la réalisation prochaine de travaux dans Iimmeuble. La décision
semblait prise avant le début de 'enguéte. {annexe 9 du dossier)

« Fimmeuble dans lequel vous 8tes actuellement locataire doit foire l'objet de travaux de
restauration. Vatre propriétaire o &t averti par courrier de cette décision, Les travaux
nécessiteront vraisemblablement votre hébergement temporaire ou votre relogement, afin
d’assurer votre confort et fo bonne réalisation du chantier.

Afin gue {'on vous expiique fe déroulement du projet, je vous demonde de prendre contact au
plus 16t avec la conseillére habitat de la Muoison d’Amélioration de 'Habitat »

Les travaux étaient donc décidés avant méme déclenchement de 'enquéte.

Alors que Yenguéte publigue n'étalt pas encore ordonnée, fa mairie écrivait au candidat acquéreur
de Vimmeuble pour le dissvader d’acheter faisant échouer la vente,

la Commune ne prenait pourtant pas soin de contacter téléphoniquement les propriétaires ou de
s'assurer de ia bonne réception par tous de I'information nécessaire, ou de s’enquérir de leur état de
santé. '

Vous constaterez que contrairement & ce qu’indigue la SARL PAGE 8 dans son rapport, des travaux
conséquents sont bien engagés chaque année pour 'amélioration et le maintien des conditions de
vie des locataires. L'immeuble est aux normes en vigueur, les photographies produites démontrent
que les appartements sont en bon état locatif. Les propriétaires assurent régulierement les
changements de chaudigres, de chauffe-eau, d'éguipements de cuisine ou salle de bain et jusqu’aux
travaux de tapisserie ou peinture. Les conditions du iogement décent sont bien respectées.

Lenguéte mende par PAGE 9 n'indigue pas ol auraient été prises les photographies. Il s'agit
probablement d’un appartement pris en photo avant ou pendant sa rénovation. L’association PAGE 9
a refusé de répondre & mes demandes de localisation des appartements visités ou de production des
photographies.

La SARL PAGE 9 indigue n‘avoir visité que deux appartements sur les 12 appartements de

limmeuble. 'enguéte menée est done totalement insuffisante pour conclure 3 une utilité publique
des travaux.
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Pour simple exemple de l'insuffisance de I'enquéte menée, PAGE 9 déclare qu'il conviendrait de
changer l'intégralité des chaudiéres des 12 appartements pour une somme totale de 84.000 euros
alors méme que les chaudiéres ont déja été changées et le sont en cas de besoin au fur et a mesure
des libérations d’appartements. L'enguéte menée est manifestement insuffisante.

Concernant les fenétres, 'acquéreur de I'immeuble devait procéder au remplacement de tous les
simples vitrages pour les passer en doubles vitrages. La vente a échoué du fait de la Mairie. Les
propriétaires souhaitent réaliser le changement de ces fenétres a chaque libération d’appartement
ou d'un seul coup selon les possibilités techniques.

Vu les atteintes considérables au droit de propriété et vu l'insuffisance de I'enquéte menée, le vu le
rapport contenant de nombreux éléments erronés, compte tenu des éléments du dossier qui vous
est produit par la ville, vous ne pourrez que conclure a I'absence d’utilité publique des travaux
demandés.

Je vous demande donc de bien vouloir tenir compte du présent document et de ses pigces jointes, de
le joindre a vos conclusions, et de considérer I'absence d'utilité publique établie du projet.

Nous vous prions de croire, Madame I'enquétrice, a I'assurance de nos sentiments distingués.

Maitre Guillaume TUMERELLE

Bordereau de communication de piéces :

Piece N°1 : Justificatifs dépenses d’amélioration, de réparation et d’entretien 2021
Piéce N°2 : Justificatifs dépenses d’amélioration, de réparation et d’entretien 2020
Piece N°3 : Justificatifs dépenses d'amélioration, de réparation et d'entretien 2019
Piece N°4 : Justificatifs dépenses d’amélioration, de réparation et d’entretien 2018
Piece N°5 : lustificatifs dépenses d’amélioration, de réparation et d’entretien 2017
Piece N°6 : Extraits détaillant les travaux réalisés en 2021

Piéce N°7 : Devis ATTILA

Piece N°8 : Photos des appartements communiquée par I'agence

Piéce N°9 : DPE
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ENTREPRISE D.R.C.
, Dépannage Ramonage

oot Chauffage Adoucisseur

}?; 421 Rue Anatole France

1 60290 RANTIGNY

Tél : 03 44 56 27 46

Fax : 09 56 13 27 46

PROTHSSIORNIL DU GAZ

T

3

m

e CiiIFe Numéro: FA19084

RANTIGNY, le 07/10/2019

@ : daroca60@yahoo.fr Date de livraison : 01/10/2019
. N\
(Adresse du chantier b Cldresse de facturation
SARL IMMOBILIER CONSEIL SARL IMMOBILIER CONSEI el
35 RUE JULES JUILLET 6 RUE JULES JUILLET 0.9
MR ELAMRANI| 2EME ETAGE GAUCHE “~ND
60100 CREIL 60100 CREIL \ - o
N° TVA : \_
- J\. ),
q.)escriptif des travaux i
Remplacement du radiateur dans la chambre avec modifications tuyauterie, mise en eau et essais chauffage
L T A SR
Numéro Description Qté | Unité PVHT  |% Rem.| MontantHT |TVA
1 radiateur acier blan CHAPPEE 1,00 139,00 139,00{10,00
SAMBA 22 HB 4 orifices 600x600
2 équipement radiateur : ensemble 1,00 40,00 40,00(10,00
robinetterie
3 fournitures : cuivre, raccords, coudes, 1,00 50,00 50,00(10,00
soudures
4 pose 1,00 150,00 150,00]10,00
Ok QQQL&(;\L i{)AOH 5 -6 /W I*C’,
Escomple pour réglement anticipé : 0% i~ /- \
En cas de retard de paiement, une pénalité égale a 1.5 fois le taux d'intérét légal sera
exigible (loi du 31/12/93) Total HT 379,00
Assurance décennale obligatoire, souscrite auprés de MAAF Assurances SA 79036 NIORT | Postes Complémentaires 0,00
Cédex 09 valable en France métropolitaine (et ou non dans les DOM). Total HT Net 379,00
( Taux Base Montant ] TVA 37.90
0,00 Total TTC 416,90
10,00 379,00 37,80
0,00 Acompte 0,00
LAY Wet & payer 416,90 €
Clause de réserve de propriété : 1
Le vendeur conserve la proprieté des biens vendus - :
jusqu'au paiement effectif de l'intégralité du prix en 4 : f p ¢ {
principal et en accessoires. Le défaut de paiement | FESEnerls S| -
de I‘u-ne ou queiconque} des éch_éances pourra ﬁ?ﬂ,ﬁfﬁﬁt (03
entrainer la revendication des biens. EEPETNTR GE 126825 Ci58211
SIRET : 49341064100028 - NAF:4322B - RCS: - N°TVA:FR04493410641 Www.chauffagiste-dre-rantigny.fr  Page 1 de 1



ENTREPRISE D.R.C.
Dépannage Ramonage Chauffage
21 Rue Anatole France

FactureN° FA12270

60290 RANTIGNY &
Tél : 06.13.86.57.75 :
Fax : 09.56.13.27.46 % e RANTIGNY, le 14/02/2016
/Adresse du chantier ) ( Adresse de facturation )
SARL IMMOBILIER CONSEIL i SARL IMMOBILIER CONSEIL
MR EL AMRANI /N 49 Rue Henri Pauguet
35 RUE JULES JUILLET \ N5 L EEY 10
60100 CREIL i 60100 CREIL RECH) le 17 FEV U
N° TVA :
%, N o
(Descriptif des travaux )
Remplacement de la vanne 3 voies avec vidange, remplissage, purge et essais bon 20160104013662
Numéro Description Qté | Unité PVHT % Rem.| Montant HT | TVA
1 vanne 3 voies 1,00 143,00 143,00| 10,00
2 Main d'oeuvre et Déplacement 1,00 95,00 95,00] 10,00
L ¥ F (\
| S Q| § 491€
ok oo 95> & 2l
Escompte pour réglement anticipé : 0% / \
En cas de retard de paiement, une pénalité égale & 1.5 fois fe taux Total HT 238,00
d'intérét légal sera exigible (loi du 31/12/93) Postes Complémentaires 0,00
p Total HT Net 238,00
Taux Base Montant ] TVA 23.80
0,00
10,00 238,00 23,80 hiscnl Lo aLa
0,00 Acompfte 0,00
T = Net a payer 261,80 €
Clause de réserve de propriété : \ /

Le vendeur conserve la propriété des biens vendus
jusqu'au paiement effectif de l'intégralité du prix en
principal et en accessoires. Le défaut de paiement
de l'une ou quelcongue des échéances pourra
entrainer la revendication des biens.

EMi

SIRET : 49341064100028 - NAF :4322B - RCS:

- N TVA : FR04493410641



‘SARL CLEANTECH 60 £ \
6 bis rue de I'église ( " )
60340 VILLERS SOUS ST LEU _ et
Tél: 03.44.25.00.56 CLEAN 1101

Fax': 03.44.71.86.94
Email : cleantech60@yahoo.fr

IMMOBILIER CONSEIL - Gestion
6 rue Jules Juillet

SERVICE GESTION
60100 CREIL
Facture
Numéro Date Code client | Date échéance
FAD9854 31/03/2021 10011 30/04/2021
Adresse des travaux :
Loc El AMRANI - 35 rue Jules Juillet - 60100 CREIL -
Description Qté P.U.HT Montant HT | TVA

Transféré de : Devis N° DE03443 du 10/09/2020. 5 )
CS/JH, intervention le 13, 14 mars 2021
Mise en ceuwre du chantier, pose 2 hublots dans le séjour et chambre 2,00 41,00 82,00 10,00
Fournitures 2,00 26,50 53,00 10,00
Pose d'un tableau 1 rangée munis d'un interrupteur différentiel 30ml 40A type
AC
2 disjoncteurs 10A
2 disjoncteurs 16A
1 disjoncteur 20A
1 disjoncteur 32A
1 sonnette en module de tableau, peigne et cablage
Main d'ceuvre 1,00 164,00 164,00 10,00
Fournitures 1,00 196,50 196,50 10,00
Pose sous moulure de 3 prises dans les séjours, pose de 2 prises dans la 8,00 41,00 328,00 10,00
chambre cablage
5 prises moulure cables 1,00 164,50 164,50 10,00
Echange de la linolite salle de bain 1,00 41,00 41,00{ 10,00
Fournitures 1,00 34,05 34,05 10,00
Pose d'un bloc d'éclairage dans les toilettes 1,00 41,00 41,00 10,00
Fournitures 1,00 35,50 35,50 10,00
Création d'un trou d'aspiration dans le mur de la cuisine prés de la fenétre st 3,00 41,00 123,00 10,00
pose de 2 grilles d'aération
2 Grilles 1,00 30,00 30,00 10,00
Création d'un trou d'aspiration dans les WC, pose d'un tube aprés ouverture du 12,00 41,00 492,00 10,00

Sirel : 79249048400013 - APE : 4120B - RCS : 792 480 484 - N° TVA intracom : FR09792490484 - Capilal ; 108 000,00 €
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Jfasnafre M° FA@%M

Descn'pﬂon _ ‘ Qe P HT Montant HT CTVA
T é’fna Ié qaiié da bam pose dunﬁ ahmeniaison 10;1 eous mouluae pose dun i ' o R
Vortice d'aspiration, pose de grilie de ventilation I
i
Vortice 1,001 134,30 134,30 10,00
Grilles, moulure, cable et accessoires 1,00 7430 74,30 16,00
Pose de joint sur fes fenétres 4,00 41,00 164,001 10,00
Fourmitures 1,00 74,00 74,00;[ 10,00
| Forfait nettoyage de trace ghumidita sur les muws de Pepparterment ; 4,00 41,00 164,00 1000
i
!
t
|
|
H
; i
%
i [
2_ H
{ f
: ; i :
i ; ] i
1
i
.E
| a i :
r-i.'\ ’A’:.— 'r ‘t("- A .'/) t} } % { ;

Escomple potr réglenaal anlivipé - €%, En ces do retard da palerent, uns penaiits égate & 3 fols bz faw Pintérdt loa! sera exigible {Décret 2000138 du 9
feévrier 2C09). Pour las professionnzls, une wlewité ninam forfaitaiie de 40 ewos pour Trals de racouvramend sara axigible [Dicret 2042+1155 du 9 octolre
2012}, Le vendeur conserve la (roprialéd aes bisns vendus jusgu'au patenent cifestf de niSgralite du prix en principal et 2n accessaires, Lo défaut de paietient
de lune au guekcongee des SChdances pouis entrainer iz revendications das hiena.

‘Taw{ ) _. g;;;g;}" ____i___;ﬁomam T ot ! e
‘waa 'z :~:\95.1'5'-{-r 2% 025 iTﬂta! TVA E 239,52!
E ; i i ‘-Totat T1C ; 2634, 6;1
Caordwggﬁjﬁ_&mgim Net A payer ? 6‘-’4 6/ €.'

Bangue : CREDIT AGRICOLE

RIB | 187050000097 51561306375
IBAN | FRTGISTCE00D0097 51881 306878
BIC  AGRIFRPESRT

TOE 490 484, - 1T TVA rn?racom F 1\“?924‘?0484 Cap :E ;108 (JDEJ o€
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i PR B 5iiieetine
agi . Espace chant
Biack Fri dayﬂams;ﬁbouﬂque.nmns&mbm-mm-p rormos/lpek-friday)-
- MbUVEsY {v Wupptimer Tépondre |w -transiérer -spam déplacarvers auires fanctiona ﬁ @ ’ Q
® e miour & précadent wr suivant

TR: compiément courrier ORI

creliopahre@paged.ir a4z 10:4

3. lechmjocjueimafwenadoslr ot 2 depls .. détaile ~ B*
~ {7 2pibces]omtes lout télécharger =
Bonjour Mme. Leclers,

Le mail cl-dessous vaus & 48 envayé par M Tumerelie hler sur Padrasse de FOPAH-RU,

Cordialement,

D Guiltaome TUMERELLE <mygillaunmeiu
Envoyé 1 lundt 21 novembre 2022 12:20
A grailonahru@nages.fr fmatta:crellonahru@nages i)

Uhjet : complérnent courrier ORI
Al'attention de Madame LECLERE, enquéte ORI
Madame LECLERE,

1e vous mppalfe intarvenir potr Phillppe TUMERELLE et Frangais TOMERELLE dans fe dessier OR de Vimmeuble 3 Pangle des rues
Jules JUILLET £t DELATTRE DE TASSIGNY.

J= vous a7 adressé un zoUrrier mercred] 15 d'observations correspondant 3 ce que m'a Indigué Fagent inmobilier gestionnalre et
sulte & la visite du seu! appartement libre que j'al pu visiter, Das sammes consldérables ont £1é déduites chafue année des foyers
versés aux indivisaites (25000 eurasen 2021 1} de sortes qu'lls pendaient de bonna fol gua les travaux Etert f2its par Pagance.

Ma Coisine Astride MEUNIER est passé vous voir mercredi 3 ma demantde ot vaus Iui avez rapparté un rourt sutre tableay
précisant gque les travaux ne seralent pas falts et gue des locataires auraient reclalsanng un appartement poury habiter 3
plusieurs, bes sutres appartements aursient tous des trevaux impartants & réaliser.

Il me: semizte dés iors qu'tl ya un réal prebléme de gestion par l'agence, volr de dissimulation ef hous en tinons toutes
conséguences.

Sur appartement « recloisanné » par tes locataires, nous n'étions pas su courant, IMIMOBILIER CONSEIL vient da me transmetire
copie du hail et des factures réafisdeslars de Is retocation & une infierikre en mars 2021 gue e vaus transmets en pl. 1 y 2 eu prés
de 3300 ebres dédults lors de cette relocation. Nous Ignorons s} ¢es travaux ont reellernent étd réafisés. (It n'y a pas au par les
nropriétaires de clolsonnements de chambres, peut-&tre de la sous-location iicite par Ja Jocataire elfe-méma ¥)

Cotnme je vous 'al indigué, mon pére étant hospitalisé ampuld d'une jambe il y a quelgues semaines, il ns eu 2ucun imoyen de
cantrdler les aglssements de Fagence et sa gestion. Je vous indique mandater mmédiatement un architecte pour vislter
f'ensembie des appartements et prévolr les travaut 3 réaliser, Je vous pritise en culre Que nous entendons changer de
gestionnaire et engager tous fravai nécessaires dans ces logements.

Jevous transmets mon muméno de portabie pour faire Je point sur le dossier ; 56 48 05 63 51

le vpus assure de la parfaite bonne fol des propridtalras indivis.

Bien glncires salutations,

Ma Guillaurne TUMERELLE, avncat

efi&id=g0428 : 111







VILLE DE CREIL

DOSSIER IVENQUETE PREALABLE ALA. DECI:,ARATION D’'UTILITE PUBLIQUE DUP) de
POPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORD

Enquéte publique dua 31 octebre 2622 au 18 nsvembye 2022  Bécisien n°E22000038/80

LA 2 18R
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VILLE DE CREIL

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de POPERATION DE
RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°’E22000088/80

CONCLUSIONS ET AVIS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)



VILLE DE CREIL ) :
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de POPERATION DE
RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022  Décision n°E22000088/80

LES MOTIVATIONS DE I’ENQUETE

La ville de CREILa enregistré des fermetures d’usines trés importantes vers la fin des années 60.
La progressive désindustrialisation entraine la paupérisation de certains quartiers d’habitat social
et de quartiers anciens dont le quartier de la gare.

Les commerces désertent vers les années 90. La dégradation du bati a suivi cette désaffectation
avec un impact notable sur le parc des logements.

La proximité de la gare de Creil et par la méme la courte distance vers Paris expliquent en
grande partie 1’attractivité pour ce quartier.

Les actifs travaillent & Paris ot ils se rendent en 25’ ; sont proches de Compiegne, de Beauvais —
Proches des bassins d’emplois .

Nombre de bailleurs privés ont compris I’importante rentabilité locative de petits logements qu’ils
n’ont aucune difficulté a louer.

Depuis 2007, L’ Agglomération s’est engagée dans un Projet de Rénovation Urbaine puis dans
le Nouveau Projet National de Renouvellement Urbain
A partir de 2018 et jusqu’en 2025, la ville de Creil s’est engagée dans le programme ACTION CEUR DE
VILLE qui vise a agir sur cinq thématiques essentielles du territoire :
- L’habitat
- Les commerces et services
- les formes urbaines
- les formes urbaines (espaces publics, mobilité et connexions, les accés a la culture)

L’OPAH-RU a débuté dans ce cadre fin 2020. Elle a pour but de résoudre les difficultés rencontrées

sur le secteur gare en matiére immobiliére. La demande de logements étant intense, des propriétaires
bailleurs ont tendance a proposer des logements tres petits, parfois insalubres pour des loyers relativement
élevés et souvent payés en partie par la CAF.

Il s’agira de remplir 4 objectifs
-Rénovation de I’habitat ancien sur un secteur trés dégradé ;
-Lutte contre ’habitat non décent et indigne ;
-Lutte contre les marchands de sommeil (je n’aime pas ce terme mais je traduis 1’esprit du dossier)
-Enclencher une dynamique positive de réinvestissement du quartier de la gare.

Ces motivations entrent dans le champ du PLU validé en 2018 et du PLH validé en 2013.
Un nouveau PLH est en cour de révision pour une mise en application entre 2022 et 2027.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60) 2



VILLE DE CREIL

DOSSIER ’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de ’OPERATION DE
RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

LES IMMEUBLES CONCERNES PAR CETTE ENQUETE

Le 54 rue Jean Jaurés ; immeuble vacant. Le propriétaire ne répond pas aux demandes de visites et
ne souhaite pas entreprendre des travaux accompagnes.

Il a obtenu un permis de construire en 2011 pour 13 logements (selon le dossier) —

4 seraient en voie d’achévement et pourraient étre sur le marché de la location dés février 2023
(me dit le propriétaire)

Le 28 rue De Lattre de Tassigny/ 31-43 rue Jules Juillet — Le désintérét des propriétaires pour cet
immeuble, ’absence générale de travaux et la vétusté des lieux ont contribué a proposé une

ORI sur cet immeuble.

Cet immeuble est en indivision. Les indivisaires ont délégué les travaux et autres relations avec
les locataires a une agence immobiliére.

Les indivisaires demeurent dans des département différents et n’échangent pas réguliérement.

Le 71-73 rue Jean Jaurés. I’ état de la fagade a été un argument pour une investigation
approfondie de I’immeuble dont la vétusté est confirmée.

Le 15-17 rue Louis Lebrun. Plusieurs visites techniques conjointes avec I’ARS ont déja été menées.
La vétusté des logements ; I’indignité de plusieurs d’entre eux, leur absence de confort,

la dégradation importante des parties communes voire la dangerosité de 1’accés aux étages

placent cet immeuble en veille par les services de la ville,

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60) 3



VILLE DE CREIL _ , ‘ _
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de 'OPERATION DE
RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

LES VISITES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

J’ai pu visiter au moins deux appartements appartenant a chaque propriétaire.
Accompagnée de Madame BABOURAM du Service Hygiéne Social de la ville et de
Madame Celia FETTAH de page9.

Des travaux sont effectivement a réaliser au plus vite en matiére de chauffage, d’économie d’én
d’isolation, d’installation électrique, de sanitaire, de sécurité, de vétusté et souvent d’indignité.

Les locataires n’ont pas eu d’hésitation pour nous ouvrir leur porte et nous confier leur désarroi face
situations qui durent depuis trop longtemps,

Le propriétaire de I’immeuble au 54 rue Jean Jaurés a répondu favorablement 8 ma demande de \
Accompagnée de Madame Celia FETTAH (qui a pris des photos) nous avons arpenté les étages de sa propi
Les travaux entrepris sont de qualités professionnelles que ce soit au niveau des installations électri
sanitaires, des volumes, de |’isolation, des fenétres...
Il est reproché a ce propriétaire de ne pas aller assez vite vers 1’achévement des travaux. Ce reproche lui
formulé et il répond de lui laisser encore 1an et demi.

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60) 4



VILLE DE CREIL _ , ,
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de 'OPERATION DE
RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Les visites sur les lieux m’ont beaucoup aidée . Je n’imaginais pas un tel niveau d’inconfort possible pour
des locataires qui paient un loyer allant de 330€ a 600€,

Les appartement au 15-17 rue Louis [.ebrun et au 71-73 rue Jean Jaurés sont prioritaires pour bénéficier
de I’Opération de Restauration Immobiliére.

Les propriétaires ne souhaitent pas étre aidés par I’ANAH et n’entendent pas voir diminuer le nombre
de leurs logements,

Les appartements au 25 rue De Lattre de Tassigny /31-43 rue Jules Juillet nécessitent également une
Opération de Restauration Immobiliére.

Les membres de I’indivision rendront leur avis mais il semble que trois d’entre eux aient accepté

de se rapprocher de la ville.

Le propriétaire de 'immeuble vacant au 54 rue Jean Jaurés ne m’a pas semblé hostile a mes questions,

pas plus qu’a ma demande de visite.

Son permis de construire lui a été délivré en 2011.

En réponse au proces verbal, il m’est répondu que :

"compte tenu de I’absence de production par le propriétaire d’une DAT adressée a la ville,

de I’impossibilité pour le service urbanisme de constater [’avancement desdits travaux, le propriétaire

ne respectant pas les rendez vous fixés pour effectuer ces constats réglementaires,

Nous pouvons vraisemblablement considérer que ledit permis est caduque, sauf a ce que le propriétair
produise les preuves contraires.”

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60) 5



VILLE DE CREIL
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de ’OPERATION DE
RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Enquéte publique du 31 ectobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

R P T R e
AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La lecture du dossier, les visites effectuées, les témoignages et observations recues lors de mes
permanences, les réunions de travail avec la ville de Creil et ses services, me conduisent a donner

UN AVIS FAVORABLE A LA DUP préalable au Projet de Restauration Immobiliére des
immeubles situés au 15-17 rue Louis Lebrun a Creil ;

au 71-73 rue Jean Jaureés a Creil ;

au 25 rue De Lattre de Tassigny / 31-43 rue Jules Juillet a Creil.

L’immeuble situé au 54 rue Jean Jaureés est en cours de rénovation par le propriétaire.

Le permis de construire lui a été délivré en 2011. 4 appartements sont terminés.

Je ne connais pas 1’état initial de I’immeuble repris par le propriétaire.

Combien de temps faut il pour rénover un batiment largement délabré ?

Je ne puis affirmer que le permis de construire soit caduc :

Le code de I’'urbanisme stipule qu’aucun délai n’est établi pour I’achévement des travaux,

Il convient d’apporter la preuve qu’une interruption des travaux de plus d’un an ou d’une faible
amélioration de ’existant pour demander a ce que le permis de construire soit caduc.

4 appartements seront sur le marché de la location dés février 2023
Par ailleurs, le permis de construire a été autorisé pour 13 logements (selon le dossier) —
I’ORI le réduiraita 10 ?

Le PLH est en cours de révision : les 7 orientations qui y sont proposées rejoignent le projet du propriétaire
qu’il illustre par des photos.

L’ORI aurait la possibilité de fixer un délai et d’établir un cadre des travaux a réaliser.

Je ne posseéde pas suffisamment de points positifs avérés, qui me permettraient de donner un avis
favorable a cette DUP.

EN CONSEQUENCE JE DONNE UN AVIS DEF{RVORABLE A LADUP CONCERNANT
I’IMMEUBLE SITUE AU 54 RUE JEAN JAURES A CREIL.

Néanmoins, JE RECOMMANDE a la ville de se rapprocher du propriétaire au 54 rue Jean Jaures.
De vérifier que des factures nécessaires aux travaux ont bien été produites au cours

de ces derniéres années et de programmer des visites des lieux réguliérement pour constater

de I’avancement des travaux.

A Creil le 15 décembre 2022 - Madame Jacqueline LECLERE
Comimissaire Enquéteur

o¢
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VILLE DE CREIL i
DOSSIER D’ENQUETE PREALABLEALA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DUP) de
IOPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

Eniuéte publique du 31 octobre 2022 au 16 novembre 2022 Décision n°E22000088/80

PHOTOS

REMISES PAR MONSIEUR BOUZID - PROPRIETAIRE DE ’IMMEUBLE SITUE AU 54
RUE JEAN JAURES A CREIL

CES PHOTOS SONT ANNEX;’EES AU RAPPORT BIEN QU’ AYANT ETE REMISES LE 12
DECEMBRE 2022 SOIT APRES LA FIN DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Il s’agit de photos de I’immeuble en cours de rénovation
- lieux de stockage
- combles aile droite rue Jean Jaures
- Appartement dans les combles — aile c6té rue Despinas
- Piéces achevées

Commissaire enquéteur : Jacqueline Leclére (60)
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